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504

Flurstücksgrenzen, Flurstücksnummern

Höhenschichtlinien / Höhen des Geländes
über NHN

Bebauungsvorschlag mit Geschossigkeit (DG kein Vollgeschoss)

geplante Grundstücksgrenzen sowie -größen

297

660 m²

15.3.

15.13.

15.14.

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung des
Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(Hier zur Unterscheidung der max. zulässigen Höhe der OK FFB)

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1.

1.1.3.

3.

3.5.

6.

15.

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

WA

Bestandsgebäude mit Hausnummern3

II+D

6.2. Straßenbegrenzungslinie

Bemaßungen in Metern3

1.2.3. Mischgebiete (§ 6 BauNVO)MI

6.3. Private Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVO.

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht störende Gewerbebetriebe, Anlagen für Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen - werden als unzulässig festgesetzt.

1.3 Festgesetzt wird ein Mischgebiet gemäß § 6 BauNVO.

1.4 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässige Nutzung - Vergnügungsstätten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, außerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes
(gewerbliche Nutzung) - werden als unzulässig festgesetzt.

2. Maß der baulichen Nutzung
2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten beträgt die Grundflächenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4).

2.2 In dem Mischgebiet beträgt die Grundflächenzahl 60 vom 100 (GRZ 0,6).

2.3 Gemäß § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen gemäß des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die
zulässige Grundfläche um bis zu 50 vom Hundert überschritten werden.

2.4 Als Höchstgrenze für bauliche Anlagen werden 3 Vollgeschosse (III) festgesetzt.
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