Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Adelschlag, | | E. Verfahrensvermerke:
"Oberer See”, |
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‘ 1. Der Gemeinderat hat am 25072005 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fur das
: . ; w Gebiet “Oberer See” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 28.07 2005
‘ t A. Festsetzungen durch Planzeichen * C. Hinweise durch Text ; - Tre

/ ; ‘ ‘ ortsiblich bekannt gemacht.
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| - e | | ; 40 AuBere Gestaliung der Gebiiud 7
/ ; 1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 4 BauNVO Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen. . uBere Gestaltung der Gebdude .///

l. WA oo Siss Woknoshiot emaB SU4) BaUNVO Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Baume in 41  SoMeldacher sind mit: Eindeckungen in den Farben rof  oder grau. zu Spreng, /b,

mind. 2,5 m Entfernung von den Arlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Adelschlag, 29.07.2005
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen

fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

1. Burgermeister
versehen.

Es sind auch begriinte Ddcher zuldssig.

/ 2. Mafi der baulichen Nutzung Fur Anbauten sind auch Glasdcher zulgssig. 2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und
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E % DG = ” (I als Hochstgrenze) Erdgeschol + DG als Vollgeschol3 Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs— 4.2 B‘e' Doppelhdusern "'”d.d'e Trauf bzw.l W::?ndhohen, die Dachneigungen, j 7
/ oder leitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf- ;{‘
) | E + | + DG == || (Il ols Hochstgrenze) 2 Voligeschofe, - . . eilncnder abzustimmen, In dies;ern Fall ist nur eir?ej:» Firstrichtung méglich (kein : 16.09.2005 stattgefunden. ////. “ _ff””
| DG darf kein VoligeschoB sein. Keller mussen wasserdicht ausgefihrt werden. Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze). ‘ A fﬁ/;&g{
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! 0,4 Grundfléchenzahl Solffe'n srr:hl|m L.uge \lfon BcumaBnahln:len Grundwasserabsenkungen als nofwendig 43 Holzhduser sind zuléssig. | Adelschlag, 19.09.2005 1.p8r§:§ermgis’re&|:
‘ : erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. |
GescholBflachenzahl ‘
o i Es diurfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies . f S DL B e [ q . T e § 4
. ‘ In einer Doppelhaushafte sind max. 2 Wohneinheiten (WE), ist besonders im Bauzustand zu beachten. | 50 Garagen und Nebengebdude | . Ule beteiligung der pehorcen :’“ .,onlshgen rfnger ortentlicher Belange gem.
| in einem Einzelhausgebdude max. 2 Wohneinheiten (WE] zuldssig. ? . Abs. 1 BauGB hat vom 16082005 bis 16092005 stattgefunden.
e : Die Mindestgrofe siner, Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung 5 Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis 51 Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8,0 m nicht Uberschreiten | s
| ; | auf mindestens 250 m? bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m* festgelegt. erforderlich. einschl. Nebengebdude. Die mitflere Wandhohe nach Art. 7 Abs. 4 BayBO darf //{// s
wegen der Hanglage 3,0 m nicht tberschreiten. £ y '/}4/
w1 Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdl § 47 AGBGB sind einzuhalten. Spreng, Vv
D 5 : | 3. Bauweise, Baugrenze : ' : 52 Garagen missen vor ihren Einfahrisseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m ‘ Adelschlag, 19.09.2005 1. Burgermeister
= b : Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Adelschlag ist zu beachten. bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
1 ) Oftene Bauweise : ; -- ) e : -
‘ ‘ mfhf elngezcur‘ﬂ Werda?' Cb'erflcxchenwosser ot befeshgter? Ggrogenzufchrts 4. Der Gemeinderat hat am 0512.2005 den Planentwurf mit Begrindung gebilligt und zur
'! flachen darf nicht auf offentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den i i
o iz i e i | Einzel- und Doppelhduser zuldssig D. Fes‘fse’rzungen durch Text Einbau von Rinnen oder &hnlichem zu gewdahrleisten, S LoD aiag S S9G03 10 23T
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i el 9 SD Satteldach | 10 R 53 Einzel~ und Doppelgaragen sind mit Sattelddchern zu versehen.
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¥ e Baugrenze 54 G sind auch auBerhals der B lassig, jedoch nicht in d ¥ i {st¥%r
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L M 1/1000 Wandhohe EECQELL%U?E S;Méiﬁgi?}/\vﬁenkcnfe ulenwand un _; W e R R D S e A0 m : und Gebdude. Dies gilt analog fir Nebengebéude. : : }
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. e, D I e A e AB el achian bleibh belt dor | 5. Der Planentwurf mit Beﬂgrundung hat in der %Zelt rom 16012006 bis 16.02.2006
5 Berechnung der Wandhshe auBer Betracht. offentlich ausgelegen (3§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauver der Auslegung wurden am
G B B /3 i | “ 6.0  Grundstiick 08122005 mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist verge-
s r . 4, Verkehrsflachen _ bracht werden kdnnen, ortsiublich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.
L 4 3 ; 6.1  Housdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.
v‘-—»"— E: zB. ",7‘501 Gesamibreite der offentlichen Verkehrsflache 6.2 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hotflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten. %
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oder & 1 spreng,
W Eirlie DG =1 StraBenverkehrsflachen s ‘ Adelschlag, 20.022006 1. Burgefmeisfer
212 ' A3 04 ‘ 7.0  Einfriedung ¢ o
Ei _ 4 % ‘ StrafRenbegrenzungslinie ' SCHEMASCHNITTE:
[ i} il A O Edet DG = I :26-38 | 7] Es sind nur sockellese Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuge- 6. Der Gemeinderat hat die vorgsbrachten Anregungen der Birger sowie der Behdrden
3!-- S E+1+ DG =1:24-30° /\ lassen. Im Vorgartenbereich sind nur Zdune mit senkrechter Gliederung erlaubt. und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.02.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde
; i 4 T fiys SD 5. Grinflachen G BIE e mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.02.2006 mit Begrindung in der
: | WH = (W1 + W2): 2= =650 m ' 7.2 Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heirischen Gehdlzen, z.B. Hainbuche, ist : Fassung vom 20.02.2006 wurde am 20.02.2006 als Satzung beschlossen.
i WH 5,00 m bei E i DG =0 A Eo | ~ A / eriob :"
SIS0 mibell [ BEE= = [Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei // zﬂ
Grinflachen, sffentlich B = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht) “ ’,—ffj&?
¥k Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen, < Spreng, 7
L o =N 9 LRl Adelschlag, 21022006 1. Blrgefnclsher
‘-...._._ __ e = e e ,3 Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das
| Grabungsbiro Ingolstadt des Bayrischen Landesamtes fiur Denkmalpflege ist e g
e umgehend zu informieren. (Tel. 0841/1638) 7. Der Satzungsbeschluss vom 20.02.2006 ist am 23.022006 durch den Anschlag an den
_ Amtstafeln ortsublich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu jeder-
Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans _ manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
t 9.0 Decrj' j:h‘e red?sk;&itige Bebauungsplan wird durch den neuen Bebauungsplan ersetzt | Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan somt Begriindung in Kraft und ist rechtsver-
S TR ; : und damit autgehoben. | el (€ :
B Kindersplelplatz /\ 5 bindlich (8 10 Abs. 3 BauGB),
+ N & ~Ne DG —c— WHI= (Wilie W2) 12 = =500 m |
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I Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten . [Die Hehe ven Dachern und Giebelfldachen bleibt bei Vo / /‘g‘j{’?
' : / AVAVAVAVAVA sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) < E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.) Y
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B. Hinweise / Darstellungen 12  Die Abstandsflachen nach Art. & BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstidnden |
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.
4 Vorhandene Bebauung [
5 e 20 Décher |
o 5
e , S e Grundsticksbegrenzung vorhanden 2]  Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher zuldssig (keine “Einhiftigkeit”).
| Der First muB Uber die Léangsseite des Gebdudes verlaufen. ,
S . Drainagehauptsammler Fur Anbouten und Nebengebédude sind cuch Pultddcher von 0° - 30° zuldssig. ‘
o Im Planbereich hat die Draingencssenschaft mehrere Entwésserungs-— Fur Goragen sind nur gleichschenklige Sattelddcher zulassig.
leitungen verlegt. Bei Durchfihrung der einzelnen Baumassnahmen sind
% ; die Entwésserungsleitungen zu schitzen und die Funktionstahigkeit der L an
| Gesamtanlage wieder herzustellen. 2.2 Die Dachneigung wird bei Geschoflzahl E + | + DG mit 24" - 30" festgesetzt,
Samtliche Grundstlicke kénnen mit ihrem Grundwasser an das vorhan- bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 38° festgesetzt.
1| dene Entwdsserungssystem anschlieBen. ; ~
44371 .vr
; 2.3 Dacheinschritte sind unzuléssig. (Negativgauben) f' Gefertigt: :
A Wasserfldche Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulassig. | Eichstatt, 20.02.2006
Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von gez. MO,
210 Flursticknummern max. 2,4 m zuldssig. i FAE R e ey
Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten. Jés e_'fj‘? > E“é'@ﬁﬁ
Nutzungsschablone Die Gesamtldnge der Dachgauben darf 1/3 der Dachlénge nicht Uberschreiten. A Weinberg 21
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2.4 Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 70 em begrenzt, die ortgangseitigen

Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzt, die Trauvfen sind waagrecht anzu- a/A\- N D E R UN G
ordnen,
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