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7. Der Satzungsbeschluss vom 24.07.2006 Ist am 27.07.2006 durch den Anschlag an den
Amtstafeln ortstiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zu jeder-

W A

manns Einsicht berelt, Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begrindung in Kraft und ist rechtsver-
bindlich {§ 10 Abs. 3 BauGB).
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3. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 5
GEMEINDE ADELSCHLAG
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Grundsticke FINr, 241, 242, 243, 244 und |elbsreicne aer rivrnummern L4y, 49, L47, L4, &94%

und 103572 der Gemeinde Adelschlag, Ortstell Mckenlohe.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemdB & 4 BauNVo

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

E + DG = || (il ols Hochstgrenze) ErdgeschoB + DG dls VollgeschoB

oder

E 4 | + DG = Hls Hochstgrenzel 2 VoligeschoBe

0,4 Grundflachenzahl

GeschoBfléchenzahl

In einer Doppelhaushdfte sind max. 2 Wohnelnheiten (WE),
in elnem Einzelhausgebéude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuliissig.
Die MindestgréBe elner Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung

auf mindestens 250 i bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m’ festgelegt.

3. Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD Satteldach

R ————— Baugrenze

s Baulinie

WH Wandhshe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und

AuBenkante Dachhaut.)

Die Hthe von Déchern und Giebelfldchen bleibt bel der
Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.

Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

4. Verkehrsfltichen

750
ZB. 7 Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsfldche

S’rroBenverkehrsflachah




F/R

5. Grinflachen

p @

StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

GrUnflachen, &ffentlich

Grinflachen, privat

Grenze des rgumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Kinderspielplatz

B. Hinweise / Darstellungen

———0—

00000000000

210
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Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung mit Parzellennummerierung
Grundsticksbegrenzung vorhanden
Grundstijcksbegrenzung aufzulassen
Grundsticksbegrenzung geplant
Drainagehauptsammler

Gekennzeichnete Gebdudeselte mit erhohier Schallimission
(Fenster der Schallschutzklasse 3 erforderlich)

FlurstUcknurnmern

Nutzungsschablone

von der Bebauung freizuhaltende Flésche

HshenschichHinien
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C. Hinweise durch Text
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhgusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bel der Durchflhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Béume In
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand In Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Keller sind wasserdicht auszufUhren.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als nolwendig
erwelsen, sind diese In wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
Ist besonders Im Bauzustand zu beachten.

Dle Grenzabsténde von Pflanzen gemdB 8 47 AGBGB sind einzuhalten.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Adelschlag ist zu beachten.

Das von den Dachfléichen abflieBende Wasser und auf den Grundstucken sich
sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser ist an die Rigolen anzuschlieBen.

D. Festsetzungen durch Text ;
10 Bauwelse :

11 Wandhshe bei E + DG betragt max. 6,00 m, gemessen ab Oberkante natirliches |
Gelénde bis Schnittpunkt Wand/Dach. |
Wandhshe bei E + | + DG max. 6,80 m . f

|

SCHEMASCHNITTE:

/\ i
| WH = (Wl +W2):2= =6480m
= o [Die Hohe von Ddchern und Gilebelfldchen bleibt bel
= = der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
E+1+ DG =l .
__/DG\ﬁWHz(W]+W2):2=§é,OOm
T N (Die Hshe von Ddchern und Glebelfldchen blelbt bel
= E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
Die Wandhsohen sind in Gebdudemitte zu messen.

E+ DG =1

12 Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Absténden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobel dle elngetragenen Abstdnde
von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstinde sind.
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Ddcher

‘Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zuldssig (keine *Einhuftigkeit”).

Der First muB Uber die Léngsseite des Gebdudes verlaufen,
Fur Anbauten und Nebengebdude sind auch Pultddcher von 0° = 30° zulassig.
Fur Garagen sind nur gleichschenklige Sattelddcher zuldsslg.

Die Dachneigung wird bei Geschof3zahl E + | + DG mit 24° - 30° festgesetzt,
bel GeschoBzahl E + DG mit 26° - 38° festgesetzt,

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulissig,

Je Dachseite und Hauselnheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von

max, 2,4 m zuldssig.

Generell ist ein’Abstund der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.
Die Gesamtlénge der Dachgauben darf 1/3 der Dachldnge nicht Uberschrelten.

Die traufseitigen Dachvorspriinge sind auf 70 c¢m begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 50 ¢cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht
anzuordnen.

Hohenlage der Gebdude

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind kelne Abgrabungen und AuffUllungen
zuldssig. Zwischen hangseitigem Gebéude und StraBe darf aufgefillt werden, da
dies die straBenbautechnisch bedingte Hohenlage der StraBe erfordert.

AuBere Gestqlfﬁng der Gebdude

Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen. :

Es sind auch begrinte Ddcher zulassig.

Fur Anbauten sind auch Glasdécher zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachnelgungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung moglich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundsticksgrenze).

Holzhduser sind zuldssig.
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Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlinge von Garagen an der Grenze darf 10,0 m nicht Uberschreiten
elnschl. Nebengebdude. Die mittlere Wandhshe nach Art. 7 Abs. 4 BayBO darf
wegen der Hanglage 3,0 m nicht Uberschrelten,

Garagen mUssen vor lhren Elnfahrtsselten elnen Stauraum ven mind. 5,0 m

bis zur StraBenbegrenzungslinie haben, Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht elngezdunt werden, Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
fléchen darf nicht auf &ffentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den
Einbau von Rinnen oder dhnlichem zu gewdhrleisten.

Einzel~ und Doppelgaragen sind mit Satteldtchern zu versehen.

I
Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude und in der OrtsrandelngrUnung.
Dies glt andlog fur Nebengebdude.

Grundstick

Hausdralnagen durfen nicht errichtet werden.
Stellpltze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten,

Niederschlagswasser aus den Dachfldchen ist auf den Grundsticken zu sammeln,
wobel elne Mindestkapazitat des Sammelbehdlinisses von 5 m*® vorzuhalten
oder das Wasser breltfléchig zu versickern Ist.

Grilnordnung

Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen haben nach 5 Jahren nach Bezug
des Wohnhauses zu erfolgen.

Einfriedung

Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuge-
lassen. Im Vorgartenbereich sind nur Holzz&une mit senkrechter Lattung erlaubt.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, zB. Halnbuche, ist
erlaubt.

Bodendenkmdler

Die Genehmigung zu obengenannter Planung wird von der Durchfihrung einer
archdologlschen Befundfeststellung abhénglg gemacht. Hierzu mussen auf ausgewdhlten
Tellen des betroffenen Grundstiickes das Oberflidchenerdreich und die Rotlage mittels
elnes Baggers mit ungezdhnter Boschungsschaufel abgetragen werden. Dies hat unter
Autsicht eines Vertreters des bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege oder elner von
uns benannten Person zu geschehen. Sollte dabei der Befund negativ sein, so steht
einer Zustimmung zur Planung von seiten der Bodendenkmalpflege nichts mehr im Wege.
Sollte, wie vermutet, der Befund hingegen posltiv sein, so ist neben elner Baugeneh-



9.0

Bodendenkmaler

Die Genehmigung zu obengenannter Planung wird von der Durchfihrung ehner
archtiologischen Befundfeststellung abhéinglg gemacht, Hierzu muUssen auf ausgewdhlten
Teilen des betroffenen Grundstiickes das Oberfléchenerdreich und die Rotlage mittels
eines Baggers mit ungezéhnter Bsschungsschaufel abgetragen werden, Dies hat unter
Aufsicht elnes Vertreters des bavyer. Landesamtes fur Denkmalpflege oder einer von
uns benannten Person zu geschehen. Sollte dabei der Befund negativ sein, so steht
einer Zustimmung zur Planung von seiten der Bodendenkmalpflege nichts mehr im Wege,
Solite, wie vermutet, der Befund hingegen positiv sein, so Ist neben einer Baugeneh-
migung auch eine denkmalrechtliche Genehmigung nach Art. 7 DSchG nétig. Grund- -
bedingung dafir wird die erfolgte Untersuchung der im Boden verborgenen vor- und
frhgeschichtichen Reste durch eine Grabung sein. Erst nach AbschluB dieser Arbelten
kann dann elne Aushubgenehmigung erfolgen.
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(GEMEINDE ADELSCHLAG

Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels
Landkreis Eichstatt

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 ,GEWENDEWIESEN" DER

GEMEINDE ADELSCHLAG. 4. ANDERUNG NACH § 13 BAUGB.

1.0

A

Bedriindung '

Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung
der Flachen im bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung
der Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung fiir die
Bodenverkehrsgenehmigung, fiir die Bodenordnung einschliellich Umlegung, fur
die Enteignung und ErschlieRung.

Die Aufstellung von Bauleitpldnen wird von der Gemeinde Adelschlag in eigener
Verantwortung durchgefihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 8 - 13 BauGB geregelt. Die verbindliche Bauleit-
planung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen und Planungsnotwendig-
keiten, nach Abschluss des Verfahrens ist eine Genehmigung im Rahmen eines
Genehmigungsfreistellungsverfahrens gegeben (§ 30 BauGB).

Anlass zur Anderung

Anderungen sind notwendig, um auf sich wandelnde Vorstellungen und Wiinsche
der Bauherren in Bezug auf die bauliche Gestaltung ihrer Wohnhauser einzugehen.
Vermehrt gehen Anfragen ein, auch Geb&ude mit anderen Baumaflen genehmigt
zu bekommen. Die Gemeinde mochte ihren Birgern dies ermdglichen.

Banlvariad Bank / Sparkasse Konto-Nr. BLZ

ankverbindungen

der Gemelnd:a ge Raiffeisenbank-Volksbank Neuburg/Donau eG 3214010 721697 56
Sparkasse Eichstatt 150110 72151340

Adelschlag Raiffeisenbank Ingolstadt-Pfaffenhofen-Eichslalt eG 1004204 721608 18
Volksbank-Raiffeisenbank Eichstatt eG 12998 72191300

Sprechzeiten der Vormittag Montag, Mittwoch, Donnerstag u. Freitag 8 bis 12 Uhr, Dienstag 9 bis 12 Uhr
VG Nassenfels Nachmittag Montag 14 bis 17 Uhr, Mittwoch 14 bis 19.30 Uhr N



Umfang der Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Adelschlag hat in der Sitzung vom 29.06.2009 be-
schlossen, den bestehenden Bebauungsplan ,Gewendewiesen" wie folgt zu &ndern:

Punkt 2.1 des B-Plan ,,Gewendewiesen” erhilt folgende Form:
,E8 sind nur gleichschenklige Satteldédcher zuléssig (keine ,Einhiiftigkeit”). Der First muss
dann (ber die Lédngsseite des Gebéudes laufen.

Es sind auch Walmdécher und Kriippelwalmdécher zuléssig.
Fiir Anbauten und Nebengebéude sind auch Pultdécher von 0° bis 30° zuléssig.“

Punkt 4.1 des B-Plan ,,Gewendewiesen* erhélt folgende Form:
~Dacheindeckungen sind in den Farben ziegelrot und grau vorzunehmen.

Es sind auch begriinte Décher zulédssig.
Fiir Anbauten sind auch Glasdécher zuldssig.”

Punkt 5.3 des B-Plan ,,Gewendewiesen* wird gestrichen

Adelschlag, 30.06.2009

/



(GEMEINDE ADELSCHLAG

Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels
Landkreis Eichstatt

_Satzung der Gemeinde Adelschlag zur
4. Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 5
,Gewendewiesen”, Gemarkung Méckenlohe

Aufgrund der Art. 23 und Art. 24 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge-
andert durch zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) erlasst
die Gemeinde Adelschlag folgende Satzung:

§1
die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewendewiesen®, Adelschlag, wird gean-
dert. Die einzelnen Anderungen sind in den nachfolgenden Paragraphen aufgefiihrt.

§2
Einleitungsformel
Die Einleitungsformel erhalt folgende Fassung:

JAufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.
Juli 2009 (GVBI S. 400) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt
gedndert durch Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723), Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), gedn-
dert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI! S. 385) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S.2) erlésst die
Gemeinde Adelschiag folgende Satzung:

o

§3

Einzelanderungen

(1) Punkt 2.1 des B-Plan ,Gewendewiesen" erhélt folgende Form:

,Es sind nur gleichschenklige Satteldacher zuldssig (keine ,Einhiiftigkeit*). Der First muss dann
tiber die Léngsseite des Gebiudes [aufen.

Es sind auch Walmdacher und Kriippelwaimdacher zuldssig.

Far Anbauten und Nebengebaude sind auch Pultdécher von 0° bis 30° zuldssig.

Bankverbind Bank/ Sparkasse Koento-Nr, BLZ
d::' G\;el; eiigd:ngen Raiffaisenbank-Volksbank NeuburgDonau eG 3214010 721697 56
Sparkasse Eichstalt 150110 721 513 4D
Adelschlag Raiffelsenbank Ingotstadt-Plaffenhofen-Eichstalt eG 1004204 721608 18
Volksbank-Raiffeiseabank Eichstatt eG 12998 72191300
Sprechzeiten der Vormittag Mentag, Mittwoch, Dennerstag u. Freitag 8 bis 12 Uhr, Dienslag 8 bis 12 Unr

VG Nassenfels MNachmitlag Mentag 4 bis 17 Uhr, Mittwoch 14 bis 19.30 Uhy



(2) Punkt 4.1 des B-Plan ,Gewendewiesen" erhélt folgende Form:
,Dacheindeckungen sind in den Farben ziegelrot und grau vorzunehmen.
Es sind auch begriinte Ddcher zuléssig.

Fir Anbauten sind auch Glasdacher zuldssig."

(3) Punkt 5.3 des B-Plan ,Gewendewiesen® wird gestrichen

§4
In-Kraft-Treten

Die Anderungssatzung tritt mit Inrer Bekanntmachung in Kraft.

GEMEINDE ADELSCHLAG 28.09.2009
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