Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 C. Hinweise durch Text 13 Keller und Untergeschosse miisssen als wasserdichte Konstruktionen ausgefuhrt werden, | E. Verfahrensvermerke:
| “WIESENSTRIEGEL WEST” der Gemeinde Adelschlag umfaBt Teilfléachen Regenwasser dls Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen. die gegen driickendes Wasser ousgebildet sind (Weisse oder schwarze Wanne) |
1 des Grundstiicks FINr. 213 der Gemarkung Ochsenfeld, , B{Iai der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bgume in . Der Gemeinderat Adelschlag hat am 09.09.2013 die Aufstellung des
| mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Bol | Ne 93 Boach
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen 2.0 Dacher fur alle Gebdude " it Rl G i,
fir die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich. 1 BERy w i : m__
A. Festsetzungen ; : R o o | ‘ -
g Soliten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig 21 Die Dachneigung wird mit 10° bis 40° festgesetzt. | Aol 2 0. Nov. 2014 z = e el
A G : i erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Dachneigung fir Pultddcher < 30°. I s s :
- Art der baulichen UfZUﬂg gemQB § BauNVO Es dirfen auf keinen Fall wassergeF‘dhrdende Stoffe in den Un’rergrund gelcngen. Dies Ggrqgen diurfen auch mit Flachdach oder mit Hqchgeneigfem Pultdach mit einer |
ist besonders im Bauzustand zu beachten. Nei Gy Ty (e bildet d |
WA Allgemeines Wohngebiet el e eraiad ol | 2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche
| . 3 8 ; : : : R ; | Darlegung und Anhdrung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
NSO dar i b lishon MU Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sollen eingehalten werden. 22 Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben) |
: & gAY : e : SRl | vom 03.022014 bis 04032014 stattgefunden.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Adelschlag ist zu beachten. Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulgssig. ;
+ = : - S L :
i E DdG ” (Il ols Hochstgrenze] ErdgeschoB + DG dls VoligeschoB Das von den Dachflidchen aobflieBende Uberschissige Wasser und das sich auf den Grund- Je Dachseite und Hauseinheit sind 2. Gauben mit je einer Breite von i (X—)
; oager stiicken sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser ist an den Regenwasserkanal max. 2,4 m zuldgssig. & ;
' ol : Adelschlag, ...2.n - 1. Birgermeister
‘[ E i l g DG i ” (I cls Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe TR R Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten. : o 20, Nov. 2014 R
GELTUi\EgSSBh%RHCH ‘[ Bedingt durch die leichte Hanglage des Einzugsgebietes kénnte ein Eindringen Die Gesamtldnge der Dachgauben darf 1/3 der Dachlinge nicht Uberschreiten. |
ek s | 0,4 CrindilGcherzanl von Oberflachenwasser aus dem umgebenden Einzugsgebiet méglich sein. Der Oberfliachen-
| abfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verlagert werden. ‘ i ] : . ) .
| L : 2.3 Die traufseitigen Dochvo]crsprunge sind auf 70 c¢m begrenzt, die ortgangseitigen 3. Die Beteiigung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Z oy [ v .
| N aconz0 Dachvorspringe isind auf 00 icm bedrenzt e [Trautent sind waagrecht zur Aufstellng des Bebauungsplanes hat vom 03022014 bis 04032014
‘ Bodendenkmdler: anzuordnen.
stattgefunden.
In einer Doppelhaushdfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE], in einem Einzelhausgebdude max. 2 A Der Antragsteller hat im Bersich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis nach Art, 7
: Wohneinheiten (WE) zuldssig. Die MindestgréBe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhaus- BavDS o U i : : : :
| bebauung auf mindestens 250 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m? festgelegt. ayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. 3.0 Hohenlage der Gebdaude ‘ A i m
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B Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen a1 1. Burgermeister

Autsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege [BLfD) im Bereich der geplanten

o Offene Bauweise HEEEIS CUEAATAER, dies die straBenbautechnisch bedingte Hohenlage der StraBe erfordert.
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Es daorf bis auf StraBenhdhe aufgefillt werden. : 4. Der Gemeinderat hat am 19.05.2014 nach Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmeinen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und AuHullungen

| 3. Bauweise, Baugrenze
' zulgssig. Zwischen hangseitigem Gebdude und StraBe darf aufgefillt werden, da
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g i : B e s C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller sine sachgerechte
) R el archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des

S W p BLID zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen
Df D/ D Satteldach, Walmdach, Pultdach Bodendenkmdler durchzufuhren nach den Vorgoben zu archdologischen Ausgrabungen

den Planentwurf mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
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D Der Antragsteller hat dlle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags 41 Ducl’?er sind mit Emlclieckungl.]len 0 de? Ftlarben rot oder grau zu versehen.
WH Wandhshe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und und der Ausgrabungen zu tragen. Es sind auch begriinte Ddcher zultssig. 5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gem. § 4; 4o BauGB
éuBtle_inl[:z}:]nfe Dqgh‘hc;u’r.] o Fir Anbauten sind auch Glasdécher zulassig hat vom 28072014 bis 29.08.2014 stattgefunden.
Nt ol dClOIL NG ziebelncienibieln; ol cer E  Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die : i : : ¥ : j ‘
Berechnung der Wandhshe auBer Betracht. 4.2 Bei Doppelhtiusern sind die Trauf- bzw. Wandhohen, die Dachneigungen
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. vorhandenen Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. ' : S ¢ ;
= : die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf- -
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3 F Die Untere Denkmalschutzbehorde behdlt sich ausdriickiich vor, weitere Bestimmungen St o d : ey } ;
4. Verkehrstlachen nachtréglich aufzunehmen, zu dndern oder zu ergdnzen sowie den Bescheid jederzeit e e S s oy IS IUCK S one
78 Iﬂ-sor : i : gL ice ten ‘ 6. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 28.07.2014 bis 29.08.2014
o Sesomib ool of Shllclien i crieitoche | offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGBJ. Ort und Dauer der Auslegung
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J wurden am 18.07.2014 mit dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist
StraBenverkehrsfldchen {

ELne o Fir alle Gebdude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein Ersatz 50 Garagen und Nebengebdude vorgebracht werden konnen, ortstblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht,
WA oder besonders effizienter Energieerzeugungs— und Verbrauchstechnologien angestrebt werden.

— l e DGa=il StraBenbegrenzungslinie Es ist die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben. 51 Die Gesamtlinge von Garagen an der Grenze darf 10,0 m nicht Uberschreiten 20 LO | !g; %

L % , i Fir dlle MaBnahmen ware eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnen- einschl. Nebengebédude. Die mittlore Wandhshe nach Art. 6 Abs. 9 BayBO darf | Adaloahlo s L Nov. 2014 B oo enter
10° - 40°, Pultddcher < 30° P Otfentliche Parkflache Kollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweise [Niedrigenergie- wegen der Hangloge 3,0 m nicht Uberschreiten. !

@5 SD, WD, PD bauweise, verbesserte Ddmmung) wiinschenswert. Diese Anlagen sollten nach Méglichkeit auf

WH 7,00 m bei E + DG = |I 203 den Garagen und Nebengebduden untergebracht werden. 52 Garagen missen vor ihren Einfahrisseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m 7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Einwdnde und Anregungen der Birger, sowie
700 mbeiE+1+DG=I bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin 4

T der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 15.09.2014 geprift und
5. Griinflachen icht ei dunt den. Oberflach befestigten G fahrts—
e g s e o CIM SSPALIIISEELTE ST CLICEHEN (E LI GRS abgewogen. Der Bebouungsplan in der Fassung vom 15.09.2014 mit Begriindung in der

Fassung vom 15092014 wurde am 15.09.2014 als Satzung beschlossen.
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flachen darf nicht aut &ffentlichen StraBengrund gelongen, sondern ist dem Regen-

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen ‘ wasserkanal zuzufuhren.
Yoryron T e D. FeStsetzungen durch Text 33 Garagen und Nebengebdude sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch
G/t 10  Bauweise nicht im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude. 20 Nov 2014 53 {?}L)
& In der Ortsrandeingru ind G icht zulassig, Neb bdude dirfen i « NUY, y :
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: 210/4 it Wi Hachen | SCHEMASCHNITTE 6.0 Grundstiic | TG
A 21172 2 | g 6.1  Hausdrainagen dirfen nicht errichtet werden ] 8. Der Satzungsbeschluss vom if 3 J€P: 2014 ist am 20, Nov. 2014
2t = 208/10 : : st : x durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit
21005 w2 5 Lk DG 62 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchldssig zu gestalten. ‘ der Begrlndire 20 |ador o ilger Esicht borait Ubsr v ot i e
Yothan inenweg & [Z | 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen WH =W +W2:2= S700m 6.3 Niederschlogswasser von den Dachfléchen ist auf den Grundstiicken zu sammeln. L Alskunft gegeben. Mit. der' Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in' Kraft und ist
. g ! Je Grundstick ist eine Zisterne mit mindestens 4 m® Rickhdltevolumen, das durch echtsverbindich (510 Abs. 3 BauGRl
f o08/11 208/12 l 12 10 — . LDia ]I;ahehvon DjiCh?Jrvn ug: fieb%lﬁac;en bI:it]vt bei einen Drosselabfluss von 0,5 I/s das Regenwasser verzigert an die Regenwasser- ! = it
- i = er berechnung der Wandhohe auf3er Betracht. BT . :
.\ 21 : 2 208/13 206714 Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans : = Die Wandhthen sind in Gebdudemitte zu messen. kc‘:mc:héclhon SRab ZU--e”-IChie-n' : : 3 : ‘
910 & T o7 | o 1 g 2o it B Die Zisterne muss zusdtzlich ein Speichervolumen von mindestens 2 m® aufweisen |
69/3 ,—0 3 ol = S ATATATAAvATATL T AT SN SAANE ! ey —— und kann auch gréBer ausgefiihrt werden. ‘
208/15 n Kinderspielplatz | A Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortlichkeit des Bauwerbers an das | Adelschlag, .. 20 Nov. 2014
o Regenwassersystem anzuschlieBen und daverhaft zu betrelbben und zu warten.
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1 AT e e L& Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten Py
5 ;r - - T ‘:\? VNSNS SNV 9 g y g , oy /DG\ ke 8.0  Eintriedung
68/3 ENTWASSERUNGS- O . - e ] sind (§9 Abs. 1 Nr, 10 und Abs. 6 BauGB) | e WH = (Wl + W2): 2= 5700m i 2 ; _ |
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