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Gemeinde Adelschlag

1. Anderung zum vorhabenbeit;genen Bebauungsplan Nr. 22

»Solarpark Adelschlag Ost “
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Gemarkung Adelschlag

Flurstiicke 164, 165, 167 TF, 193 TF, 194 TF, 197, 198 TF, 200, 220, 229/1 TF, 238, 238/1, 239,

248/7TF

Vorhabentriger
Energiebauern GmbH
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

Teil B Satzungstext

Die Gemeinde Adelschlag beschlieRt die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
,Solarpark Adelschlag Ost” in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung als Satzung.

Bei den von der Anderung betroffenen Flurstiicken handelt es sich um die Flurstiicksnummern 220,
238, 238/1 und 239 der Gemarkung Adelschlag.

1. Geltungsbereich und Grundsatzliches

Mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, ein Sondergebiet
fir Energiespeicher auszuweisen. Vom Vorhabentrager wird beabsichtigt, im Geltungsbereich, auf
einer Teilfliche des ausgewiesenen Sondergebietes ,Fotovoltaikanlage”, Anlagen zur Speicherung von
elektrischer Energie (Batteriespeicher) (1) zu errichten. Dabei werden die Baugrenzen und
Flichenverhiltnisse geringfiigig gedndert, zudem wird die Ausgleichsflache im Stiden (2) erweitert. Im
Bereich der 20kV-Freileitung werden die Baugrenzen gedndert (3) um nach dem Riickbau der 20kV-
Freileitung durch den Verteilnetzbetreiber eine Erweiterung der Fotovoltaikanlage zu erméglichen.

Details sind der Flichenstatistik sowie der Begriindung mit Anlage 1 ,Planausschnitt der von der
Anderung betroffenen Flichen” zu entnehmen.

Bei den von der Anderung betroffenen Flurstiicken handelt es sich um die Flurstiicksnummern 220,
238, 238/1 und 239 der Gemarkung Adelschlag.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan N;r. 22 / Anderungsbereiche in rot
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

2. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zum rechtskrdftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
behalten weiterhin Glltigkeit. Fiir das Sondergebiet 2 ,Energiespeicher” werden folgende neue
textliche Festsetzungen getroffen:

Textliche Festsetzung | Sondergebiet 2 ,Energiespeicher”
1. Art der baulichen Es wird ein Sondergebiet 2 nach § 11 Abs. 2 BauNVO fiir Anlagen zur
Nutzung Energiespeicherung und zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.

Im Sendergebiet 2 sind folgende Nutzungen zuldssig:
a) Betriebsgebdude und Anlagen zur Energiespeicherung

b) Solarmodule (Fotovoltaikanlagen) in aufgestanderter
Ausfiihrung und als Aufdachanlagen

c) Nebenanlagen wie Klimaanlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen

d) erforderliche Einzdunungen

2. MaR der baulichen | Die zuldssige Grundflichenzahl innerhalb des Sondergebietes 2
Nutzung betragt max. 0,55.

(bleibt gleich)

Die Fertighthe der Fotovoltaikanlage betrdgt max. 2,75 m, bezogen
auf ein gleichméRig geneigtes Gelande. Sie wird gemessen von der
Bodenoberfliache bis zur Oberkante Solarmodul. Kleinere
Bodenunebenheiten kdnnen durch geringfiigig hhere
Aufstdnderungen ausgeglichen werden.

(bleibt gleich)

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betrdgt 5 m bezugnehmend auf
das vorhandene Geldnde des Sondergebietes 2. Zusétzlich sind
Aufdachanlagen wie Photovoltaikmodule oder Klimaanlagen sind
erlaubt. Die Gebdude zur Energiespeicherung sind ausschlieflich
innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes 2 zuldssig.

Erforderliche Zufahrten, Zuwegungen zu Gebduden der technischen
Infrastruktur und Stellplatzflachen in wassergebundener Form sind

moglich.

(bleibt gleich)
3. Anpflanzen von Entlang der Sidseite des Sondergebietes 2 sind mindestens sechs
Baumen Einzelbaume zu pflanzen (Acer campestre — Feld-Ahorn).
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

3. Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22
behalten bis auf die Anderungsbereiche weiterhin Giiltigkeit.

Im Bereich des Sondergebietes 2 ,Energiespeicher”, Flurstliicksnummer 220, wird die Baugrenze
geringfligig angepasst.

Im Bereich des Sondergebietes ,Fotovoltaikanlage”, Flurstiicksnummern 238, 238/1 und 239, im
Bereich der 20kV-Freileitung, wird die Baugrenze geringfligig angepasst. Damit entfallt die
urspriingliche Baubeschriankung in diesem Bereich. Eine Bebauung ist jedoch erst nach dem
vollstandigen Rickbau der Freileitung durch den Verteilnetzbetreiber erlaubt.

Teil C Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss gem. §2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Adelschlag hat in seiner Sitzung am 06.04.2016 die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 beschlossen. Der Beschluss wurde am 07.04.2016
ortsliblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch dffentliche Auslegung der Unterlagen vom 15.04.2016 bis 17.05.2016
beteiligt. Ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die Auslegung wurde eine
Woche vorher am 07.04.2016 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.04.2016 unter Fristsetzung bis zum 09.05.2016 beteiligt und zur Abgabe einer
Stellunghahme aufgefordert.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Adelschlag hat in seiner Sitzung am 25.05.2016 den Entwurf der 1.
Anderung vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt. Der Beschluss wurde am 27.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch éffentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begriindung in der Zeit vom 06.06.2016 bis 08.07.2016 beteiligt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen.
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.06.2016 unter Fristsetzung bis zum 06.07.2016 beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Adelschlag hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange in der Sitzung am 27.07.2016 gepriift und
abgewogen. Die 1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 in der Fassung vom
27.07.2016 mit Begriindung wurde am 27.07.2016 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Adelschlag, den 7 2 Sep. 201

L4

BUrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten Ee?. %10 Abs. 3 BauGB

» 9ep. 2016 ortstiblich bekannt gemacht und auf die
Rechtsfolgen des § 215 BauBG hingewiesen. Die 1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 22 wird mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tiber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung zum vorhabenbezogenen

Der Satzungsbeschluss wurde am

Bebauungsplan Nr. 22 in Kraft.

Gemeinde Adelschlag, den v Sep. 2016

GB)UrgermeistYe&\
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

Teil D Begriindung der Anderung

Es soll eine Teilfliche des Sondergebietes ,50 Fotovoltaikanlage” in ,SO Energiespeicher” gedndert
werden. Die Anderungen sind in der Anlage 1 ,Planausschnitt der von der Anderung betroffenen
Flichen” verdeutlicht. Die von der Anderung betroffenen Teilflichen befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22,

Die Begriindung zum rechtskriftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 behélt weiterhin
Gultigkeit. Sie wird lediglich um die Begriindung zur 1. Anderung ergénzt.

Das neue Sondergebiet 2 wird (iber die vorhandenen éffentlichen Wege erschlossen. Innerhalb des
Sondergebietes halten sich Personen nicht dauerhaft auf. Ein Anschluss an die éffentliche Wasser- und
Schmutzwasserversorgung ist nicht erforderlich. Da die Anlagen fir den Energiespeicher in
Betriebsgebiuden untergebracht sind, ist keine Uberschreitung der gesetzlich festgelegten
Immissionsgrenzwerte zu erwarten.

Durch die Integration des Sondergebietes 2 in das bereits vorhandene Sondergebiet wird eine
Zersiedlung vermieden. In der ndheren Umgebung befinden sich auBerdem bereits ein Umspannwerk
sowie eine 110kV-Freileitung mit Hochspannungsmasten, das Umfeld ist demnach entsprechend
vorbelastet. Insbesondere die Nihe zu dem Umspannwerk und die problemlose ErschlieBung tber
vorhandene Wirtschaftswege begriinden die Planung an diesem Standort.

Anderung der Baugrenzen

Die Anderungsbereiche sind unter B. Satzungstext 1. Geltungsbereich und Grundsdtzliches
beschrieben. Die zeichnerischen Anderungen sind zudem in der Anlage 1 ,Planausschnitt der von der
Anderung betroffenen Flichen” verdeutlicht (Vergleichszeichnung vorher / nachher).

Im Bereich des Sondergebietes 2 ,Energiespeicher”, Flurstiicksnummer 220, wird die Baugrenze
geringfiigig angepasst. Der Geltungsbereich bleibt unverdndert bestehen. Die Flachendnderungen sind
in der Flachenstatistik erfasst.

Im Bereich des Sondergebietes ,Fotovoltaikanlage”, Flurstiicksnummern 238, 238/1 und 239, im
Bereich der 20kV-Freileitung, wird die Baugrenze geringfiigig angepasst um eine Erweiterung der
Fotovoltaikanlage zu erméglichen. Die 20-kV-Freileitung wird durch den Verteilnetzbetreiber
zuriickgebaut werden. Mit dem Riickbau entféllt die urspriingliche Baubeschrénkung in diesem
Bereich. Eine Bebauung ist jedoch erst nach dem vollsténdigen Ruckbau der 20-kV Freileitung erlaubt.
Der Bereich unter der Freileitung war bereits als Sondergebiet ausgewiesen, daher ist keine Anpassung
der Flichenstatistik notwendig.

Umweltpriifung

Durch die 1. Anderung werden die Grundziige der Planung des rechtskréftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 22 nicht beriihrt, es kann daher von einer erneuten Umweltpriifung nach §2 Abs.
4 abgesehen werden.
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch die Ausweisung des Sondergebietes 2 auf der Flurstiicksnummer 220 wird groRtenteils das
vorhandene Sondergebiet umgewidmet. Der GRZ von 0,55 gilt weiterhin, jedoch wird durch die
Errichtung von Betriebsgeb&uden fir den Energiespeicher ein hoherer Versiegelungsgrad erreicht als
bei der Uberschirmung durch Fotovoltaikmodule. Dies wird mit einem erhdhten Kompensationsfaktor
fiir die Berechnung des Ausgleichsflichenbedarfs beriicksichtigt.

In geringem MaR sind auch private Grinflaichen und Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern von der Umwidmung betroffen. Diese Flachen werden 1:1 ausgeglichen.

GemaR Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 handelt es sich bei der Eingriffsfliche fiir das
Sondergebiet 2 um ein Gebiet mit Uberwiegend geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftshild.

I:I garingar - milloror Engite [:’ geringar Eingrit

Auszug aus dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 /
Anderungsbereich Sondergebiet 2 in rot

Fir die Fotovoltaik-Freiflaichenanlage wurde fir diesen Bereich seinerzeit ein Kompensationsfaktor
von 0,25 ermittelt. Fiir das Sondergebiet 2 wird ein Kompensationsfaktor von 0,6 gewdhlt.
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

Eingriffsfliche mit ({iberwiegend geringer | Kompensationsfaktor | Ausgleichsflichenbedarf
Bedeutung fiir Naturhaushalt und

Landschaftshild

Sondergebiet Energiespeicher 0,6 1.046 m?2
Ersatz fir die umgewidmete private Grinflache 1,0 362 m?
Ersatz fur die umgewidmete Fliche zum 1,0 226 m?

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

SUMME 1.634 m?

Die bereits bestehenden Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden der
Fotovoltaikanlage werden auf der Flurstiicksnummer 238 erweitert. Die in der Anlage 1
»Planausschnitt der von der Anderung betroffenen Flachen” abgebildeten Flichen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind als extensives Griinland auszubilden.

Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen Landesamt flir Umwelt (AuRenstelle Nordbayern) mit dem
entsprechenden elektronischen Meldebogen zu melden (zu finden unter:
http://www.lfu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster/meldebogen/index.htm).

Zusatzlich wird festgesetzt, dass im siidlichen Bereich des Sondergebietes 2 mindestens sechs
Einzelbdume zu pflanzen sind (z.B. Acer campestre — Feld-Ahorn). Bei der Anpflanzung sind die
Mindestabstdnde zu angrenzenden Flurstiicken und landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
berlicksichtigen.

Flichenstatistik

BP Nr. 22 1. Anderung Neu

Geltlngseetolchits 171.970 m?| 100 % 171,970 m?| 100 %
Sonderbauflache Photovoltaik 119.737 m?| 69,6 %| -2.570m?*| 117.167m?| 68,1%
Sonderbaufliche Energiespeicher +3.169 m? 3.169m?| 1,9%
Offentliche Verkehrsflachen 1.206 m?*| 07% 1.206 m?| 07%
Private Griinfliche 9.798 m*| 57% - 362 m? 9.436m?| 55%
Flachen zum Anpflanzen von

© prAREEIVG 4.862m*| 2,8% -226m?|  4.636m?| 27%
Bdumen und Strauchern
Flachen zur Entwicklung von Natur

33.650 m%| 19,6 %| +1.634m? 35.284m?%| 20,5%

und Landschaft
Flachen fir die Landwirtschaft 2.706 m?*| 1,6%| -1.634m? 1.072m?*| 06%
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 ,Solarpark Adelschlag Ost” Stand 27.07.2016

Alternativbetrachtung

Der gewdhlte Standort ist im rechtskraftigen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsgplanes Nr. 22 der vertrdglichste. Nordlich der Bahnlinie wire der Batteriespeicher
exponierter gelegen und unter Umstdnden fiir das Landschaftsbild beeintrichtigend. GemiR
Umweltbericht des Bebauungsplanes gehdren die Flachen sudlich der Bahn zu den Bereichen mit
geringerer Eingriffsschwere. Topografisch liegt das geplante Sondergebiet 2 in einer leichten
Geldndemulde, nach Norden hin steigt das Geldnde.

Der Standort befindet sich auBerhalb von im Gebiet befindlichen Bodendenkmilern wie z.B. der
Romerstrale. Die ErschlieBung ist Giber &ffentliche Wege bzw. vorhandene Wirtschaftswege gesichert,
es muissen flir das Vorhaben keine Wege ausgebaut werden.

Die Nahe zum Umspannwerk wirkt sich flir das Vorhaben positiv aus. Das Umfeld ist durch das
Umspannwerk und die 110kV-Freileitung und Hochspannungsmasten sowie den vorhandenen
Solarpark entsprechend technisch vorgepragt.

Durch die Integration des Sondergebietes 2 in das bereits vorhandene Sondergebiet wird eine
Zersiedlung vermieden und keine neuen Flachen beansprucht.

Flachennutzungsplan

Aufgrund der Unschérfe auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kann im vorliegenden Fall von einer
Anpassung des wirksamen Flachennutzungsplanes abgesehen werden.

Durchfiithrungsvertrag, Riickbausicherung

Die mit der Realisierung verbundenen Kosten werden vom Vorhabentriger (ibernommen. Die
Verpflichtungen des Vorhabentrégers werden in einem Durchfilhrungsvertrag mit der Gemeinde
Adelschlag bzw. in einem Pachtvertrag mit dem Grundstiickseigentiimer festgelegt. Die Anlagen
(insbesondere der Energiespeicher) sind nach den jeweils geltenden technischen und rechtlichen
Vorschriften zu installieren, zu betreiben und zu unterhalten. Dem Vorhabentriger obliegen die
Verkehrssicherungspflichten. Der Grundstiickseigentimer und die Gemeinde sind von allen
Schadensersatzansprichen Dritter freizustellen, der Vorhabentriger hat sich entsprechend zu
versichern (Haftungsrisiken inklusive Umwelthaftungsrisiken). Es werden zudem Regelungen zu
Sicherheitsleistungen fiir KompensationsmaRnahmen und den Riickbau getroffen.

Der Pachtvertrag zwischen Vorhabentrdger und Grundstiickseigentiimer, der sowohl eine
Sicherheitsleistung (Riickbau) als auch eine verschérfte Versicherungspflicht (Umweltrisiken) enthilt,
wurde bereits abgeschlossen.

Vorhandene Leitungen und Anlagen Dritter

Im bzw. angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Leitungen und Anlagen Dritter (Main-Donau
Netzgesellschaft, Deutsche Telekom Technik GmbH). Diese sind bei der Planung und Ausfithrung der
Baumalnahme zu beriicksichtigen und rechtzeitig mit einzubeziehen. Zwischen der Bebauung und der
vorhandenen 20-kV Kabeltrasse der MDN ist ein Abstand von 1,00 m eihzuhalten. Zudem ist die
Bebauung des Bereiches unter der 20kV-Freileitung nur nach dem vollstindigen Riickbau der
Freileitung erlaubt.
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Grenze des Geltungsbereiches

Sondergebiet Fotovoltaikanlage

Sondergebiet Energiespeicher
Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréauchern

= Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

private Grlinflache

Fléche flir die Landwirtschaft

2. HINWEISE

technische Gebaude
Flurstlicksgrenzen, Flurnummern
Bodendenkmaler
Héhenschichtlinien

MaRangaben

Strafen / Wege

110 KV-Freileitung aus Luftbild
(inkl. Maststandorte, Baubeschrénkungszone 23 m
und Wartungsstreifen 12 m})

20 KV-Freileitung aus Luftbild
(inkl. Maststandorte, Baubeschrankungszone7,4 bzw.
82m und Wartungsstreifen 3,6 m)
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1. Anderung zum vorhabenbezogenen BBP

Energie-
speicher

§ B

~{ - Fotovoltaikanlage

)

Anlage 1 zur Begriindung der 1. Anderung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
"Solarpark Adelschlag Ost"

Planausschnitt der von der Anderung betroffenen Flichen
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