GEMEINDE ADELSCHLAG

Satzung

Einfacher Bebauungsplan Nr. 13 ,,Im Winkel*, M6ckenlohe

Die Gemeinde Adelschlag erlaltt gem. § 30 Abs. 3 BauGB fiir die
Bebauung des siidlichen Teilbereichs des FI.St.Nr. 232/1 folgende
Festsetzungen:

1. Bauvorhaben sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
2. Zulassig sind nur Gebaude mit Maximal E + D (D = Vollgeschoss).

3. Die Stellplatzregelung richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Adelschlag.

4. Es gelten die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung.
5. Nebengebaude sind aullerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zugelassen.

6. Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf
dem jeweiligen Grundstiick zurtickgehalten und mdglichst ortsnah, breitflachig
versickert werden. Auf Privatgrundstiicken sind Asphalt und Betonflachen nicht
gestattet. Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

7. Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das
Grabungsbiro Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege ist
umgehend zu informieren. (Tel. 0841/1638).

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte
archaologische Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der
geplanten Bauflache durchzufiihren.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte
archéaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Malinahme
betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren nach den Grabungsrichtlinien und
dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen zu
tragen.



Mit den Erdarbeiten fir die geplante Mallnahme darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert
und geborgen wurden.

8. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Adelschlag, den = g April 2004

GEMEINDE ADELSCHLAG

Spreng /
1. BUrgermeister {

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Die Satzung wurde am 06.04.2004 ausgefertigt und in der Geschéaftsstelle, Verwaltungsgemein-
schaft Nassenfels, Zimmer 5, Schulstr. 9, 85128 Nassenfels, zur Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde mit amtlicher Bekanntmachung an allen Gemeindetafeln hingewiesen.

Die Bekanntmachung wurde am 08.04.2004 angeschlagen.

Adelschlag, den 08.04.2004

GEMEINDE ADELSCHLAG
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Der Satzungbeschluss des Gemeinderates Adelschlag vom 29.03.2004 wurde durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht und liegt mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
im VGem-Rathaus wahrend der Dienststunden bereit; (iber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist
rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Adelschlag, 06.04.2004 1. BUrgermeister |
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GEMEINDE ADELSCHLAG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 13 "Im Winkel", Gemarkung
Mockenlohe

BEGRUNDUNG
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Anlass zur Aufstellung

In der Gemeinde Adelschiag, Gemeindeteil Méckenlohe, besteht weiterhin die Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Die Ausweisung von drei weiteren Bauparzellen konkurriert nicht
mit dem Baugebiet ,Gewendewiesen”. Die Veraulierung des dort erschlossenen
Baugrundes geht zigig voran.

Ein weiteres Motiv fir die Aufstellung des Bauleitplanes war die private Initiative der
Grundstiickseigentimer das Gebiet zu Uberplanen. Von der Gemeinde wurde das
Angebot angenommen, zumal dadurch zwei Bauparzellen mehr im Ortsteil Mdckenlohe
zur Verfiigung stehen. Das private Angebot war mit der Absicht verkniipft, dem
Grundstlickseigentimer einen grofieren Bauplatz zu ermdglichen. Unter Beachtung,
dass die vorhandenen Baulandreserven im Ortsteil Méckenlohe in n&chster Zeit
erschopft sein werden, traf der Gemeinderat insofern eine fir die Gemeinde positive
Entscheidung mit der Zustimmung zur Parzelleneinteilung. Desweiteren kann die
Gemeinde angemessenen Einflull auf die Baulandpreise ausiiben.

2. Der Planbereich des einfachen Bebauungsplanes umfaf}t die stidliche Teilflache des

* Flurstickes Nr. 232/1 in eine Tiefe von etwa 37 m entlang des offentlichen Feld- und
Waldweges Flurstiick Nr. 51/2.
Die Baugrundstiicke sind 700 m? und 1.400 m? grof3 und entsprechen den im landlichen
Bereich tUblichen Normalgrofien.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Adelschlag als
gemischte Bauflache ,M* festgesetzt.

Eine Anderung in Wohnbauflache ,W* wird mit der kommenden Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes herbeigefihrt.

3. Auf der Grundlage des einfachen Bebauungsplanes sollen Neubauten ein rechtliches
Fundament erhalten. Der Bebauungsplanbereich grenzt im Osten an ein Satzungsgebiet
gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB an.

4. Die Erschliefung wird vertraglich mit dem Grundstiickseigentimer gesichert. Die
Umstufung des oéffentlichen Feld- und Waldweges zur Ortsstralle wird gemaf dem
Bayerischen Strallen- und Wegegesetz veranlafit.

ErschlieRungskosten

Die Erschlielungskasten werden von einem Ingenieurbiro ermittelt, das mit der Planung
der ErschlieBungsanlage beauftragt wird.



5. Die leitungsgebundenen Einrichtungen

a) Wasserversorgung wird in erforderlichem Malfle ausreichend durch den
Versorgungstrager hergestellit.

- b) Die Abwasser werden durch Verlangerung des Hauptkanals erfafdt. Die gemeindliche
Klaranlage hat eine Grofte von 950 EW bei 580 Einwohnern. Die Aufnahmefahigkeit und
Reinigungskapazitat der értlichen Klaranlage ist in vollem Umfange gewahrleistet. Mit
dem Eigentiimer hat die Gemeinde Uber die Kanalbauarbeiten einen schriftlichen Vertrag
abgeschlossen.

6. FuUr den erwarteten Einwohnerzuwachs befinden sich im Gemeindebereich ein
mehrgruppiger Kindergarten sowie eine Grund- und Teilhauptschule.
Nassenfels ist auch Sitz der Verwaltungsgemeinschaft.

7. Die Gemeinde Adelschlag, GT Mdckenlohe, ist wirtschaftlich an den Gberdrtlichen
Verkehr gut angebunden. Die Staatsstrafe 2035 Eichstatt - Neuburg verlauft durch die
Ortsmitte.

8. Die Belange des Naturschutzes werden beachtet. Entsprechende Ausgleichsflachen
stellt der Grundstlckseigentiimer zur Verfugung und werden vertraglich gesichert.

Umweltbericht nach § 2 a BauGB

Das vom einfachen Bebauungsplan erfaldte Gelande hat eine Grofle (brutto) von etwa
2.800 m? und soll als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Das rdumliche Umfeld des
verfahrensgegenstandlichen Plangebiets im Stiden und Osten ist nach § 34 BauGB als
Innerortsbereich zu bewerten.

Das Grundstiick Nr. 232/1, Gemarkung Mdckenlohe, aus dem die stidliche Teilflache zum
Planbereich herausgeldst werden soll, hat eine Grofie von 9.779 m2 Das Restgrundstiick ist
Ackerflache eines landwirtschaftlichen Betriebes. Der vorgesehene Planbereich enthalt
keinen Baumbestand.

Eine Bebauung der vorgesehenen Flache fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen fir Menschen,
Natur und Landschaft. Die in der Gemeinde vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen
(Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung) sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan bereits aufgefiihrt.

Die dkologische Ausgleichsflache fir das Plangebiet wird gemaf den naturschutzrechtlichen
Richtlinien vertraglich geregelt und ist nach Ricksprache und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehorde festzusetzen. Die Flache ist dauerhaft fur Zwecke des
Naturschutzes vorzusehen und darf keiner anderen Nutzung mehr zugefiihrt werden.

Einstufung: Kategorie | geringe Bedeutung
Ackerflache, kein Gehdlzbestand, ebene Lage, keine kartierten
Biotope

Auswirkung: Die Versiegelung des Bodens durch Geb&ude und Hofflachen wird

. dadurch gemildert, dass unverschmutztes Niederschlagswasser
auf dem jeweiligen Grundstiick zurlickgehalten und breitflachig
versickert werden soll.



Ausgleichsflache:

Flachenauswahl:

Das Baugebiet umfafdt insgesamt 2.800 m?.
Kompensationsfaktor = 0,3
Ausgleichsflache = 840 m?

Auf Flurstiick Nr. 1074, Gemarkung Méckenlohe

Auf dieser Flache sind 4 — 5 Streuobstgeholze (Apfelbdume,
Hochstamme) gem. beiliegender Liste anzupflanzen.

Die Flache darf nicht gediingt und nicht vor dem 31. Juli eines
Jahres gemaht werden. Das Mahgut ist zu beseitigen und
ordnungsgemaf zu verwenden bzw. zu entsorgen. Eine
Einzaunung der Flache ist nicht zulassig. Einzelbaumschutz
(Verbissschutz) ist sinnvoll und zulassig.

Adelschlag, den : 2»9. Marz 2004
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1. Burgermeister
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