Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 35 'An der Romervilla

im OT Mockenlohe der Gemeinde Adelschlag

_ T
[T 118 —
/ / |
- | / ) | i
L A T - L Klarar
T —_— ,” r’ [ | —
S L -
1/4 £
WA
GFz 433,00
I=E+D | SD (25°-40°) 434,00 ot
oder S
I SD, WD (18°-28°) -
PD (10°-28°) ® 2
WHpax, | Punkt 4.6 e o 911/20
0 offene Bauweise 435,00 E 1 '\' 91113
A Einzel- und Doppel- - 808 —
hauser zulassig S , / [0 910/4
5 43510 AV Q: ey L
e S p 911/19 911/4
436,00 = S l 910/3
\’_ BD1 HsNr. 16 .-
. ) aStanienWe h fﬁr—\\,
43705 533 m=3 p A o ’ |
- 2470078 00 R . 3,00 — 5
{ > &
18 500 i 8 [ -
T Pre 91117 2 910/6
533 m 417 3 ~ 910/17
438,00 - S — |
B 437,40 s P f/s‘ }Q )
- 911/16 2 ‘ . N 910
. 25 m? k. 911/ 74 Am R N o 911/15 ,'L; / g Trf 910/7
OMerfe 910/16
— 438,30 % 3.0 . M
vt | e o " GRZ | 040 91058
° GFZ @ ©
) — 911/ 1I=E+D | SD (25°-40°) =)
— / 2 300 oder I ]
40,0 o —— o121z - I SD, WD (18°-28°) T}
s / = PD (10°-28°)
L — — WH,y, | Punkt 4.6
L ﬁ/\ - o offene Bauweise 91079
Fi\/ A Einzel- und Doppel- ;
. ,r [ hauser zuldssig
- 9T0/T3
S 28/1 914
P o 912/3 7 9111 ,
““ 7\/// 10 %“J HSI\/,_ 14 — HsNr_ s | \
| s‘ '/ 984/1 91211 —
23— | B / i
oy 28/2 e 984/ — ~
r”\/\’\ ’ w‘“‘ /“r\"“ ’ HsNr 25 * & Ig o107t
[ L | ’, — 16 Uxhe|
— 291 ) 2213 Simer vy, 910/1
22/2
984/4 98alo HsN: 35 N
984/3 @ \2Z
412 984/12 — ’, 2% 084/
< - —— e N
Die Gemeinde Adelschlag erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der 4.5 H('jh_envorgabe: E_S gelten die in der Planzeichnung eingetraggnen H('j_hen fl','lr"die_Ober.I.(ante des.
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung Fe[t'ngBbOd?nS im Erdgeschoss (OK FFB EG). Die Hohen sind maximal zulassige Hohen und in
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der m dber NHN im DHHN2016 (Status 170) angegeben.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - 46 Die maximale Wandhdhe (WH, .. ) bzw. Firsthéhe (FH, . ) gemessen ab der Oberkante
PlanZV) und Art. 4 des B ischen Nat hut t BayNatSchG), j ilsind T d ) max. : max.
San ) un es Bayerischen Natirseniizgese zes (BayNatSe . ). jeweils in der am Tage des FertigfuBboden Erdgeschoss (OK FFB EG) bis Schnittpunkt Wand/Dach, ist wie folgt festgelegt:
atzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.
TEIL B: Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen - bei lI=E+D (SD 25°-40°) ﬁ WHinay < 3,50 m
1. Art der baulichen Nutzung WH
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO E WH
1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht zulassig.
- bei Il (SD, WD 18° - 28°) WH,2x < 6,00 m
2. MaR der baulichen Nutzung
21 GRZ 0,40 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,40 WH - WH
E
2.2 GFz @ Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,70 -
23 II=E+D Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss im - bei Il (PD 10° - 28°) | WHax = (W1 +W2)/2<7,50m
Dachgeschoss liegen muss I
W1 [
2.4 Il Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig . w2
25 WH,ax Maximal zulassige Wandhdhe in Metern R
i WH,.x 6,00 m
26 FHmax. Maximal zuldssige Firsthdhe in Metern o | - FHpax < 8,00 m
WH wh |1
3. Bauweise, Baugrenzen E
3.1 o} offene Bauweise I B
_______ Gemessen wird je an der Traufseite in der Gebaudemitte. Bei WD wird an der Hangober- und
3.2 [:H Baugrenze Hangunterseite in Gebaudemitte gemessen.
3.3 Einzelhduser und Doppelhduser sind zulassig 4.7 Doppelhaushalften mussen sich in Hohe und Ausbildung an die bereits an der Grenze
errichteten bzw. in Genehmigung befindlichen Gebaude anpassen. Dies gilt fiir Gebaudehdhe,
34 <«———» Haupffirstrichtung Hauptgebaude Dachneigung und Stellung des Gebaudes ebenso wie fir die Ausbildung der Dachabschllisse
Die dargestellte Firstrichtung ist fur Hauptgebaude festgesetzt. Anbauten, und die verwendeten Materialien in Dach und Fassade. Die Traufwand und die Wand an der
Nebengebaude, Garagen und Carports sind hiervon ausgenommen. gemeinsamen Grenze durfen die Dachhaut nicht Uberragen.
3.5 Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Eine 5. Garagen, Carports und Nebenanlagen
Einliegerwohnung zahlt dabei als eigenstandige Wohneinheit. 5.1 Garagen, Carports und Nebengebaude kénnen aulRerhalb der Baugrenze errichtet werden.
4. Gestaltung der Hauptgebaude 5.2  Garagen, Carports und Nebengebaude durfen mit folgenden Dachformen errichtet werden:
4.1 Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig: - Flachdach (nicht begehbar)
- Pultdach (3° - 10°)
bei lI=E+D: - Satteldach (18° - 40°)
Dachform: Satteldach (SD) - Walmdach (18° - 28°)
Dachneigung: 25° - 40°
5.3 Hohenvorgabe bei Garagen: Der in der Planzeichnung eingetragene Wert fir die OK FFB bei den
bei Il: Hauptgebauden gilt ebenso fiir den fertigen FulRboden bei Garagen. Es handelt sich um eine
Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD) Maximalhdhe.
Dachneigung: SD, WD 18° - 28°
PD 10° - 28° 54 Die Wandhdhe von Garagen wird auf maximal 2,75 m im Mittel festgelegt. Gemessen wird an der
Traufseite ab der OK FFB bis zum Schnittpunkt Wand/Dach, bei Flachdach bis zum oberen
4.2  Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen zulassig. Abschluss der Wand.
Zulassige Farben: rot, rotbraun, grau, schwarz und anthrazit.
55 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 Metern einzuhalten.
4.3 Fur Anbauten entfallen die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und
zulassigen Dachfarben. 5.6  Je Wohneinheit mussen mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen
Anbauten sind nicht begehbar auszufiihren. werden.
4.4 Dachiberstande sind im Ortgang bis zu 0,50 m und im Traufbereich bis zu 0,70 m zulassig.

5.7

5.8

5.9

A Zufahrtsbereich. Die Zufahrt darf innerhalb dieses Bereichs angelegt werden und
darf 6 Meter Breite je Parzelle nicht tiberschreiten.

> Vorgegebene Grundstiickszufahrt. Die ErschlieBung erfolgt ausschlief3lich tber
diese Flache (maximal 6 Meter Breiite von der Grundstiicksgrenze aus gemessen)

F———n . .

L Flache fur Garagen

6. Verkehrsflachen

6.1

6.2

6.3

r &9

—

@ Stralienbegleitgrin

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

P

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Strallenbegrenzungslinie

7. Griinflachen / Griinordnung

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

<o

Offentliche Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Die Freiflachen der Baugrundsticke und die 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind
entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen zu begriinen, mit Baumen und

Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind
nachzupflanzen.

Begriinung der Baugrundstiicke

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich als Griinflachen herzustellen,
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind heimische Pflanzen zu verwenden. Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
Pro 300,00 m? Grundstlcksflache ist mind. ein Baum (aus der Artenliste 1 unter Punkt 7.11) zu
pflanzen. Planlich oder anderweitig festgesetzte Baumpflanzungen kénnen hierbei angerechnet

werden.

Offentliche Griinflichen

Die planlich festgesetzte offentliche Grinflache zur Ortsrandeingriinung ist als naturnahe
Baum-Strauch-Hecke mit heimischen, standortegerchten Arten (aus den Artenlisten 1 und 2 unter
Punkt 7.11) herzustellen. Es durfen ausschlie8lich autochthone Baume und Straucher verwendet
werden.

In der 6ffentlichen ErschlieBungsflache sind in den dafiir vorgesehenen Pflanzflachen

standortgerechte Laubbaume unter besonderer Berlicksichtigung der unten aufgefihrten
Artenlisten zu pflanzen.

Allgemein
Fir die Grinflachen (6ffentlich und privat) gelten folgende Artenlisten:

Artenliste 1: Pflanzung von Baumen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge)

Artenliste 2: Pflanzung von Strauchern

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa spec. Wildrosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weiden

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

8. Héhenentwicklung / Gelandeverlauf

8.1

8.2

8.3

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Abgrabungen und Auffillungen von je max. 0,60 m
zulassig. Zwischen hangseitigem Gebaude und der Stral3e darf aufgefullt werden, da dies die
stral’enbautechnisch bedingte Hohenlage der StralRe erfordert.

Entlang der gemeinsamen Grundstlcksgrenze darf die aufgrund von Abgrabung oder Auffiillung
bedingte Hohendifferenz durch die Errichtung einer Stutzmauer mit je max. 0,60 m Hohe
abgefangen werden.

Wenn an der Grundstlicksgrenze eine gemeinsame Stitzmauer entsteht, darf diese insgesamt
max. eine Hohe von 1,20 m (Sichthéhe) haben (Abgrabung 0,60 m + Auffillung 0,60 m ergibt
eine Gesamthdhe von 1,20 m).

Ausgenommen von den oben genannten Festsetzungen (8.1 und 8.2) sind die Bereiche der
Zufahrten und Garagen. Hier darf auf das Niveau der maximal zulassigen Hohen fir OK FFB
aufgeflllt werden und Stitzmauern dirfen maximal diese Héhe erreichen.

9. Solaranlagen

9.1

Sonnenkollektoren und PV-Anlagen auf Haupt- und Nebengebduden sowie an Fassaden und
Balkonen sind zulassig. Sie durfen nur parallel zur Dachhaut bzw. zur Fassade errichtet werden.
Eine aufgestanderte Bauweise ist nicht zugelassen. Sie sind zusammenhangend zu errichten.
Sie sind nicht reflektierend auszufihren.

10. Warmepumpen

10.1

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig, die in Abhangigkeit des maximalen
nachtlichen Schallleistungspegels folgende Mindestabstande zu den nachstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet einhalten:

Schallleistungspegel der Mindestabstand in m

Warmepumpe Ly, in dB(A)

45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und
Ventilator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

Die von der Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA
Larm A3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der DIN 45680 ("Messung und Bewertung tieffrequenter
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft") sein. Kérperschallabstrahlende Anlagen sind durch
geeignete elastische Elemente von luftschallabstrahlenden Gebaude- und Anlagenteilen zu
entkoppeln.

Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen sind entweder im
Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens
ist fur die Einhaltung des in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr verantwortlich.

11. Abstandsflachen

11.1

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung, in der jeweils gliltigen Fassung,
sind einzuhalten

12. Einfriedungen

12.1

12.2

12.3

12.4

Einfriedungen kénnen durch offene Zaune oder als freiwachsende, standortgerechte, heimische
Laubstraucher und Hecken ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Mauern und ahnlichen festen
bzw. undurchlassigen Einfriedungen, wie Kunststoffflechtwande und Gabionensteinwande, ist
nicht zugelassen.

Die Zaunhohe (inkl. Sockel) wird auf max. 1,25 m Hohe Uber Gelandeoberkante begrenzt.

Maschendrahtzdune zur Stral3e hin sind nicht zuldssig. Maschendrahtzdune zwischen den
Grundstucken sind erlaubt.

Sichtschutzanlagen im Bereich von Terrassen durfen die Héhe von 2,00 m nicht
Uberschreiten und missen aus ortsiiblichen Naturmaterialien gefertigt sein.

Stutzmauern (je max. 0,60 m; siehe Punkt 8.2 und 8.3) sind zuldssig und zahlen nicht als
Einfriedung.

13. Keller und Untergeschosse

13.1

Kelleranlagen und Untergeschosse mussen als wasserdichte Konstruktion ausgeflhrt werden,
die gegen drickendes Wasser resistent ausgebildet sind (weile oder schwarze Wanne).

14. Entwasserung von Niederschlagswasser

14.1

14.2

Die Versiegelung der Oberflache muss grundsatzlich auf das unbedingt notwendige Mal}
beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie Stellplatze auf privaten und
offentlichen Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit wasserwirtschaftliche und funktionale
Grinde nicht dagegen sprechen.

Das Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu sammeln und zu versickern bzw.
an die Entwasserungseinrichtung anzuschlief3en.

Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den Grundsticken zu sammeln. Im Rahmen der
Erschlieung ist je Grundstuck eine Zisterne mit mind. 4,00 m? Ruckhaltevolumen, das durch
einen Drosselabfluss von 0,5 I/s das Regenwasser verzdgert an die Regenwasserkanalisation
abgibt, zu errichten.

Die Zisterne muss zusatzlich ein Speichervolumen von mind. 6,00 m* aufweisen und kann auch
gréRer ausgefuhrt werden.

Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortung des Bauwerbers an das Regenwassersystem
anzuschlief3en und dauerhaft zu betreiben und zu warten.

15. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen

15.1

Beginn der Freimachung des Baufeldes zum Schutz von Brutvogelvorkommen und
Vogelbrutstatten nur au3erhalb der Vogelbrutzeit, also Anfang September bis Ende Februar,
oder unter vorheriger Begehung der Flache durch eine 6kologische Baubegleitung in
Abstimmung mit der UNB Eichstatt.

16. Denkmalschutz

16.1

17.1

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

17. Sonstige Planzeichen
I 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEIL C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

10.
1.
12.

13.
13.1

14.
14.1

14.2

14.3
14.4
14.5
14.6
14.7

14.8

&

3

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Bestandsgebaude

500 L Bemalung in Metern
- - — mogliche Grundsticksaufteilung
@ Nummerierung der Grundstucke
700 m? mdgliche Grundstlicksgrofie

mdgliche Bebauung (Vorschlag)

Hoéhenbezugspunkt in m tdber NHN im DHHN2016 (Status 170)

439,65

545

Hohenlinien (Bestand), Hohen in m Gber NHN im DHHN2016 (Status 170)
Regenwasserkanal (geplant)

7133-0069-001 Biotop It. Biotopkartierung (hier: Hecke, naturnah)

Bodendenkmaler
-@- Bodendenkmal It. Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege

BD 1 'Villa rustica der Rémischen Kaiserzeit, Siedlung des spaten Neolithikums bis friihen
Bronzezeit, der Hallstattzeit, der Laténezeit und der Vdlkerwanderungszeit, Kérpergraber der
spaten Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und des friihen Mittelalters.'

Denkmal-Nr.: D-1-7133-0014

Eine Denkmalrechltiche Erlaubnis ist erforderlich.

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden.

Hausdranagen durfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern.

Grundwasserabsenkungen, die sich im Zuge von Baumalinahmen als notwendig erweisen, und
die Errichtung des geplanten Regenriickhaltebeckens sind in wasserrechtlichen Verfahren zu
beantragen.

Es wird empfohlen die Entwasserungsplanung bzw. die erforderlichen Antragsunterlagen vorab
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Wassergefahrdende Stoffe dirfen keinesfalls in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern. Eine ausreichende Sockelhdhe Gber der Fahrbahnoberkante / Giber Gelande wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und /oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgeflhrt werden.

14.9

14.10

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gemaf § 37 WHG nicht zum Nachteil eines
héher- oder tieferliegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser grundsatzlich zu berlcksichtigen:
-Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

-Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)

- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG)

-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(DWA-Arbeitsblatt A 138)

-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153).

Vorsorgender Bodenschutz

Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Fir alle anfallenden Erdarbeiten wird auf die Normen DIN 18915
Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche den sachgemaflen Umgang mit dem Bodenmaterial regelt,
verwiesen.

Altlastenverdachtsflachen

Bei Bekanntsein bzw. —werden von Altlastenverdachtsflachen oder sonstigen
Untergrundverunreinigungen sind diese im Einvernehmen mit dem WWA Ingolstadt zu erkunden,
abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu lassen.

Landwirtschaft

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen der Fall sein.

Schutzzonen und Baubeschrankungsbereich um Leitungstrassen

Innerhalb der Schutzzonen / des Baubeschrankungsbereiches von Leitungstrassen der
Versorgungsleitungen sind zum Schutz der Versorgungsanlagen jeweils geltende technische
Regelwerke der Versorger einzuhalten. Dies betrifft die Bebaubarkeit, Veranderungen des
Gelandeniveaus und Anpflanzungen in diesem Bereich. Die Breite der Schutzzonen und
Baubeschrankungsbereiche variiert.

Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen
Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,,Regelwerk iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der FGSV in Zusammenarbeit mit dem DVGW zu beachten.

Bestehende Geholze
Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" ist zu beachten.

Leitungstrassen
In Verkehrswegen sind flir Sparten und Versorger geeignete und ausreichende Trassen
vorzusehen.

Beleuchtung

Zur Erstellung des Beleuchtungskonzepts ist der 'Leitfaden zur Eindammung der
Lichtverschmutzung, Handlungsempfehlungen fir Kommunen' des Staatsministeriums fir
Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV), Sept. 2020 zu berticksichtigen. Aktuell abrufbar unter:
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_natur_0025.htm

Abfallentsorgung

Die Anwohner der Parzellen 7 und 8 mussen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemal zu befahrenden Stralle (Ringstrafl’e) zur Abfuhr
bereitstellen.

Verfahrensvermerke:

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.02.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35
"An der Rémervilla" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2025 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2025 hat in der Zeit von
28.02.2025 bis 28.03.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2025 hat in Zeit von
28.02.2025 bis 28.03.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2025 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2025 bis
12.09.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2025 wurde mit der Begriindung gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2025 bis 12.09.2025 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Adelschlag hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 16.03.2026 den
Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2026 als Satzung beschlossen.

Adelschlag, den ....................

A. Birzer
(1. Burgermeister) (Siegel)
Ausgefertigt

Adelschlag, den ...................

A. Birzer
(1. Burgermeister) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Adelschlag, den ...................

A. Birzer

(1. Blrgermeister) (Siegel)

Darstellung der Ausqgleichsflachenerbringung
(schematische Darstellung):

M 1:1.000

Ausgleichsflache 1

Flur-Nr.: Teilfl. 512 und 513
Gemarkung: Moéckenlohe
Grole: 2.311 m?

Ausgleichsmalinahmen:

Ziel: Aufwertung der Flache durch Umwandlung von Acker intensiv zu maRig
extensiv genutztem, artenreichem Griinland

MaRnahmen:

- Ansaat der Flache mit Regio-Saatgut

- Aushagerung 3-5 Jahre: 3-schurige Mahd zwischen Ende Mai und Oktober,
Mahgut entsorgen

- langfristig: 2-schurige Mahd (1. Mahd: nach dem 1. Juli, 2. Mahd: Herbst (Mitte
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- 10 % der Flache sind als jahrlich rotierender Altgrasstreifen zu erhalten
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- Es durfen keine Pflanzenschutzmittel (wie Herbizide, Fungizide, Insektizide,
etc.) ausgebracht werden.
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1. Anlass und Ziel der Aufstellung

Die Gemeinde Adelschlag mochte im Ortsteil (OT) Mockenlohe neues Baurecht schaffen, um Bauplatze
erschlieRen und anbieten zu kénnen. Daher beabsichtigt die Gemeinde im Osten von Méckenlohe, west-
lich des Baugebietes ,Am Buxheimer Weg’, ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Schon bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Am Buxheimer Weg’ (Satzungsbeschluss am 15.01.2018) wurde eine mog-

liche Erweiterung des Baugebiets vorgesehen.

In der Gemeinde stehen kaum Flachen zur Verfligung, die Interessenten zum Kauf angeboten werden
kénnen. Eine Neuausweisung von Bauflachen ist daher im Gemeindegebiet von Adelschlag notwendig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Adelschlag hat in der Sitzung vom 10.02.2025 die Aufstellung eines Be-

bauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.

2. Ausgangssituation

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Osten des OT Mdéckenlohe der Gemeinde Adelschlag im Landkreis Eichstatt.
Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von 11.522,74 m? (1,15 ha), darin sind rd. 2.311 m? Ausgleichs-

flache enthalten.

21018

: |
N

a1

Abbildung 1: Radumlicher Geltungsbereich (ohne Malstab)

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 912 und 913, alle Gemarkung Mockenlohe. Die Grundsti-
cke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Adelschlag und werden derzeit intensiv landwirtschaftlich

genutzt.

Durch die Vereinbarung einer Bauverpflichtung beim Grundstilicksverkauf durch die Gemeinde wird ge-
wahrleistet, dass eine zeithahe Umsetzung stattfindet und die Schaffung von Baullicken wird vermieden.
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2.2 Lage und Umgebung des Planungsgebietes

Abbildung 2: Lage des Planungsgebietes (Luftbild, ohne MaRstab)

Im Norden des Planungsgebietes grenzt zunachst eine landwirtschaftlich genutzte Flache an, danach fol-
gen der Tauberfelder Weg und die Villa rustica (Romervilla) bzw. weitere landwirtschaftliche Flachen.

Im Osten grenzt das Baugebiet ,Am Buxheimer Weg’ an.
Im Siden und Westen schlieBt gréBtenteils die bestehende Bebauung des OT Méckenlohe an.

Das Gebiet fallt von Stiden nach Norden hin ab. Es befinden sich derzeit keine Ba&ume oder Straucher im
Planungsgebiet.
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2.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geadndert:

Sy =] [
;—r‘l—L-}_:fi[ m‘f [ Liﬁ%ﬁ F“%Bl;_\ ! l' l' H

Abbildung 3: 24. Anderung des FNP

Bebauungspldne

e  Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,Am Buxheimer Weg' an
e  Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Kreuzacker’ an

Schutzgebiete

e  Naturpark: Altmuhltal NP-00016
e lLandschaftsschutzgebiet: --

e  FFH-Gebiet: --

e  SPA-Gebiet: --

e Nationalpark: --

e  Naturschutzgebiet: --

Arten- und Biotopschutz

e  Biotopkartierung: westlich angrenzend befindet sich ein kartiertes Biotop Nr. 7133-0069-001 ,Hecke,
naturnah’. In dieses wird jedoch nicht eingegriffen.
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Denkmaldaten

e  Es befindet sich ein Teil des Bodendenkmals D-1-7133-0014 (Villa rustica der Rémischen Kaiserzeit,
Siedlung des spaten Neolithikums bis friihen Bronzezeit, der Hallstattzeit, der Latenezeit und der Vol-
kerwanderungszeit, Kérpergraber der spaten Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und des friihen Mittel-
alters.) im Umgriff.

Wasser

e  Trinkwasserschutzgebiet: --
e  Uberschwemmungsgebiet: -
e Hochwassergefahrenflachen: --

2.4 Vorbelastungen im Planungsgebiet

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen im Pla-
nungsgebiet bekannt.

Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, auch bei ordnungsgemaRer Bewirt-
schaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies
kann auch vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirt-
schaftlicher Saisonarbeit - der Fall sein.

Auch die im Nordosten befindliche Klaranlage, sowie die Pferdehaltung bei der Villa rustica im Norden
konnen Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausldsen.

Bezliglich der Einschatzung der Geruchsbelastung fiir das geplante Gebiet wurde ein Gutachten erstellt.
Dieses ist in der Anlage beigefligt und Bestandteil des Bebauungsplans.

Georisiken

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Frankenalb besteht
allerdings aus verkarsteten Carbonatgesteinen der WeilSjura-Gruppe, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten liberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erd-
falle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretens-
wahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante
Bebauung. Sollten jedoch Geldandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetrof-
fen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Leitungstrassen

Vor Baubeginn muss die Flache auf etwaige Leitungstrassen geprift werden.
In den Schutzbereichen von Leitungstrassen gelten folgende Auflagen und Hinweise:

e Innerhalb des Schutzbereiches missen die einschlagigen Vorschriften der DIN EN 50423 (vormals
VDE-Vorschrift 0210) beachtet werden; insbesondere ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Span-
nungsnahe immer ein Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu den unter Spannung stehenden Lei-
terseilen einzuhalten.

e Samtliche Baumaschinen, Werkzeuge, Baumaterialien, Gerate und Gerlste, die im Rahmen der

Ingenieurbiiro Marcus Kammer 6



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 35 ,,An der Rémervilla“ Begriindung

Baumalinahme innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung zum Einsatz kommen, sind so zu be-
treiben bzw. zu errichten, dass eine Anndherung von weniger als 3 m an die Leiterseile in jedem Fall
ausgeschlossen ist. Dabei ist zu beachten, dass die Seile bei hohen Temperaturen weiter durchhan-
gen bzw. bei Wind erheblich ausschwingen kdénnen.

e Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschaftigen le-
bensgefahrlich.

e  Bei Verwendung eines Bau- oder Autokranes auRerhalb des Schutzbereiches der genannten Leitung
muss durch geeignete, von der Baufirma zu treffende MaRBnahmen sichergestellt werden, dass ein
Einschwingen des Kranseiles in den Schutzbereich der Leitung unter allen Umstanden unterbleibt.
Der Standort des Baukrans ist entsprechend zu wahlen.

e Im Ubrigen verweisen wir auf die zu beachtenden Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anla-
gen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro
Medienerzeugnisse.

Abwehrender Brandschutz

e Auf die Einhaltung der eingefiihrten Technischen Regel , Richtlinien fiir die Flachen der Feuerwehr”
sowie die Einhaltung der DIN 14090 , Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist zu achten.

e  Beim Ausbau des Hydrantennetzes ist auf die Einhaltung des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW
und AGBF Bund zur Loschwasserversorgung (Stand Oktober 2018) sowie das Arbeitsblattes W 405
des DVGW zu achten.

2.5 Verkehr und ErschlieBung

Das Baugebiet wird Gber das benachbarte Baugebiet ,Am Buxheimer Weg’ im Osten erschlossen. Bei der
damaligen Planung und ErschlieBung wurde eine Erweiterung schon miteingeplant. Insgesamt entsteht
dann eine Ringstralle. In der geplanten Erweiterung geht noch eine kurze Stichstralle nach Stiden ab, die
in einem kleinen Wendehammer (fir PKW) endet. Die StichstraRe hat eine Ldnge von rd. 25 Metern. Im
Bebauungsplan wird ein Hinweis gegeben, dass die Anwohner der Parzellen 7 und 8 (slidlichste Grundsti-
cke) ihre Milltonnen zu der mit Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaR befahrbaren Ringstralle brin-
gen mussen.

Das Gebiet ,Am Buxheimer Weg’ ist im Trennsystem erschlossen. Dies wird in der Erweiterung so weiter-
geflihrt.

Das Schmutzwasser des Baugebietes wird (iber einen Kanal gesammelt. Die Trasse verlauft in der Erschlie-
RungsstraBe und wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird Giber einen Regenwasserkanal gesammelt. Das gesammelte Niederschlags-
wasser wird in das bestehende Regenriickhaltebecken geleitet und dann gedrosselt in den Wiesengraben
abgegeben.

Bei dem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von StraRen- und Niederschlagswasser im
Rahmen der ErschlieBung des 1. Abschnitts des Baugebietes wurde die Erweiterung, welche hier behan-
delt wird, schon mitberticksichtigt, so dass alles ausreichend grol8 dimensioniert wurde und die entspre-
chende Genehmigung zur Einleitung vorliegt (Bescheid 46-AD-632-1-7-18 vom 15.04.2019).

Alle Grundstticke erhalten einen Schmutzwasser- und Regenwasserhausanschluss (Zisterne).
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3. Bedarfsanalyse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Bedarfsanalyse zur Ermittlung des Wohn-
raumbedarfs fir die Gemeinde Adelschlag durchgefiihrt. Diese ist im Anhang (Anhang 1) beigefiigt und
hat folgendes Ergebnis erbracht:

Fiir das gesamte Gemeindegebiet ergibt sich ein Flachenbedarf von 12,49 bis 14,31 ha an Wohnbauflache.

Fiir den OT Mockenlohe wiirde sich ein Bedarf von 2,9 — 3,3 ha an Bauflache ergeben. Das geplante Gebiet
hat eine Wohnbauflache von 0,75 ha (siehe Punkt 6 Fldchenbilanz). Damit liegt das Wohngebiet unter
dem errechneten Wohnbauflachenbedarf fiir den OT Mdéckenlohe.

4. Planungsziele
4.1 Stadtebauliche Ziele und Ziele der ErschlieBung

- Schaffung von Wohnbauflachen zur Ortsentwicklung

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Sicherung einer ausreichenden verkehrlichen Anbindung des Planungsgebietes an den Bestand

- Schaffung eines verkehrsberuhigten Bereichs im gesamten Wohngebiet

- Sicherung von ausreichend Flachen fiir den ruhenden Verkehr (im 6ffentlichen Raum und auf Privat-
grund)

4.2 Griinplanerische Ziele

- Sicherung einer guten Begriinung der Baugrundstiicke

- Sicherung einer guten Durchgriinung des StraBenraumes
- Sicherung einer ausreichenden Ortsrandeingriinung

- Minimierung der versiegelten Flachen im Plangebiet

5. Planungskonzept
5.1 Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Das Wohngebiet wird tiber eine verkehrsberuhigte StraRe erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt Gber das
bestehende Baugebiet ,Am Buxheimer Weg’ im Osten des Planungsgebietes. Durch die Anordnung der
offentlichen Parkmoglichkeiten entstehen Strallenverspriinge, die die Verkehrsberuhigung deutlich her-
vorheben.

Der Verkehrsraum erhalt eine Durchgriinung, was den Charakter des Wohngebietes und der nétigen Er-
schlieBungsstralSen optisch positiv beeinflusst. Auch eine ausreichende Ortsrandeingriinung im Norden
des Baugebietes ist geplant, so dass dadurch ein Puffer fiir das Wohngebiet zur angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung entsteht und gleichzeitig eine gute Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild
stattfindet.

Folgende Hinweise sind im Zuge der stadtebaulichen ErschlieBung bzw. der griinplanerischen Umsetzung
zu beachten:

e zwischen den geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach DVGW Regelwerk, Ar-
beitsblatt GW 125 ,, Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten.

Ingenieurbiiro Marcus Kammer 8



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 35 ,,An der Rémervilla“ Begriindung

5.2 Bebauungsplankonzept
5.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Da das Gebiet be-
sonders dem Wohnen vorbehalten sein soll, werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht zugelassen.

MalR der baulichen Nutzung

Im gesamten Wohngebiet gilt als Hochstgrenze fiir die Grundflachenzahl (GRZ) der Wert 0,4. Dies ent-
spricht dem im § 17 BauNVO festgesetzten Orientierungswert fiir die Obergrenze und ermoglicht eine
flexible Nutzung des Baugrundstiickes.

Die Geschossflachenzahl mit 0,7 bleibt unter dem in der BauNVO festgesetzten Orientierungswert. Der
Wert lasst aber trotzdem eine flexible Gestaltung der Gebdude zu und ist somit ausreichend bemessen.

Die Hohenentwicklung im Baugebiet wird durch das Festsetzen der Geschossigkeit und der Wandhohen

bzw. Firsthohen geregelt. Im gesamten Planungsgebiet werden zwei mogliche Geschossigkeiten zugelas-

sen:

- ll=E+D Es sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss liegen muss

- Es sind maximal zwei Vollgeschosse zugelassen

Die Wandhohen bzw. Firsthhen sind abhangig von der Dachform und werden im nachsten Punkt genauer
erldutert.

5.2.2 Stadtgestalt

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Im gesamten Baugebiet ist eine offene Bauweise vorgeschrieben. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulas-
sig. Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei eine Einlie-
gerwohnung als eigenstandige Wohneinheit zahlt.

Aufgrund der Hanglage wird im gesamten Wohngebiet die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude festge-
legt. Diese ist in der Planzeichnung dargestellt. Die Festsetzung gilt fiir das Hauptgebaude. Anbauten, Ne-
bengebdude, Garagen und Carports sind davon ausgenommen.

Gestaltung der Hauptgebaude

Die Bauweise wird durch die Dachformen, -neigungen und die Wandhoéhen (WH) bzw. Firsthohen (FH)
bestimmt.
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Die Dachformen und -neigungen werden wie folgt festgelegt:

Geschossigkeit Dachform Dachneigung
Il =E+D Satteldach (SD) 25°-40°
Il Satteldach (SD) 18°-28°
Walmdach (WD)
Pultdach (PD) 10° - 28°

Die Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen herzustellen und in den Farben rot, rot-
braun, grau, schwarz und anthrazit herzustellen.

Fiir Anbauten entfallen die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und zuldssigen
Dachfarben. Anbauten sind nicht begehbar auszufihren.

Dachiiberstande sind im Ortgang bis zu 0,50 m und im Traufbereich bis zu 0,70 m zulassig.

Um die Hohenlage der Gebdude im Baugebiet klar und nachvollziehbar zu definieren, werden fir die je-
weiligen Baugrundstiicke maximal zuldssige Hohen fiir die Oberkante des fertigen FulBbodens im Erdge-
schoss (OK FFB EG) festgesetzt. Die weitere Hohenentwicklung ist Gber Wand-, Firsthéhen und Dachnei-
gungen definiert und festgelegt.

Die maximalen WH bzw. FH sind durch folgende Werte definiert:

Gemessen wird ab der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB EG) bis zum Schnittpunkt
Wand/Dach.

Es wird je an der Traufseite in Gebdaudemitte gemessen. Bei einem Walmdach (WD) wird an der Hangober-
und Hangunterseite in Gebaudemitte gemessen.

- bei [I=E+D (SD 25°-40°) WHinax < 3,50 m
D
WH E WH
-beill (SD, WD 18°-28°) [_\_ ) WHypaye < 6,00 m
I
WH WH
E
- bei Il (PD 10° - 28°) 0 \ WHinax = (W1 +W2)/2<7,50m
Wi o | o ]
w2
E
i WHinax < 6,00 m
—’/—I/L—‘“ FHmax < 8,00 m
WH WH FH
E

Doppelhaushalften missen sich in Hohe und Ausbildung an die bereits an der Grenze errichteten bzw. in
Genehmigung befindlichen Gebdude anpassen. Dies gilt fiir Gebdaudehdhe, Dachneigung und Stellung des
Gebaudes ebenso wie fiir die Ausbildung der Dachabschliisse und die verwendeten Materialien in Dach
und Fassade. Die Traufwand und die Wand an der gemeinsamen Grenze diirfen die Dachhaut nicht tGber-
ragen.

Auf der einen Seite entsteht dadurch ein groRziigiges Angebot an verschiedenen Wohnformen. Auf der
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anderen Seite wird durch die individuell festgesetzten maximalen Wandhdhen den angrenzenden Grund-
stiicken und Nutzungen, sowie der Ortsrandlage gerecht. Durch die an die Wandhéhen und Geschossig-
keiten angepassten Dachneigungen wird auch gewiahrleistet, dass keine Uberhéhung eines Gebaudes ent-
steht. Die maximale Firsthéhe eines zweigeschossigen Gebaudes mit einem flachen Dach ist anndhernd
gleich der maximalen Firsthohe eines Gebaudes mit E+D und steilem Dach. Durch die gleichen maximalen
Firsthohen ist das Bild im Wohngebiet gleichm&Rig und kein Gebdude kann durch einen iberhohen First
herausstechen. So wird es moglich den Nachfragen nach individuell gestaltbaren Gebauden gerecht zu
werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Vor Garagen
muss ein Stauraum von 5,00 Metern eingehalten werden. So kénnen Garagen, Carports und Nebenanal-
gen auch an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Durch den Stauraum von 5,00 Metern sind Stell-
platze direkt auf dem Grundstiick vorhanden. Je Wohneinheit miissen zwei Stellpldtze auf dem Baugrund-
stlick bereitgestellt werden.

Aufgrund der Hanglage werden fiir die Garagen Wandhohen, abweichend von der BayBO, festgelegt. Es
wird festgesetzt, dass die Hohe des fertigen FuBbodens der Garage maximal auf gleicher Héhe wie der
fertige FuRboden im EG des Hauptgebaudes sein darf. Die Wandhdhe der Garage, gemessen ab OK FFB
bis zum Schnittpunkt Wand/Dach, darf maximal 2,75 m betragen.

So wird gewahrleistet, dass ein barrierefreies Bauen und ein barrierefreier Zugang von der Garage zum
Wohngebaude moglich ist und dennoch die Wandhdhe an der Grundstiicksgrenze nicht zu hoch wird und
somit die Beeintrachtigung des unterhalb liegenden Nachbarn in Grenzen gehalten wird.

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Dachform Dachneigung

Flachdach (FD) (nicht begehbar)

Pultdach (PD) 3°-10°
Satteldach (SD) 18° - 40°
Walmdach (WD) 18°-28°

Ebenso werden Zufahrtsbereiche bzw. Grundstiickszufahrten festgesetzt. Die Zufahrten diirfen insgesamt
eine Breite von 6,0 Metern haben. Die genauen Angabe, ob Zufahrtsbereich oder vorgegebene Grund-
stlickszufahrt, ergibt sich aus der Planzeichnung zusammen mit der Festsetzung. Zusatzlich sind auf jedem
Grundstiick Bereiche fiir die Garagen vorgegeben.

Diese Festsetzungen ergeben sich aus den festgesetzten Héhen (FFB) fir Garagen und dem Héhenunter-
schied einzelner Grundstiicke aufgrund der Hanglage.

Hohenentwicklung, Gelandeverlauf

Abgrabungen und Auffillungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen zulassig. Diese dirfen eine Héhe
von 0,60 m nicht iberschreiten. Durch die straRenbautechnisch bedingte Hohenlage der StraRe darf zwi-
schen einem hangseitig liegenden Gebaude und der ErschlieBungsstralle aufgefiillt werden. Dies wird der
Hanglage des Baugebietes gerecht und ermdglicht eine groRRflachige Nutzung des Gartenbereiches.

Entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenzen dirfen Stiitzmauern errichtet werden, die je eine

Ingenieurbiiro Marcus Kammer 11



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 35 ,,An der Rémervilla“ Begriindung

maximale Héhe von 60 cm haben. Wenn an der Grundstiicksgrenze eine gemeinsame Stiitzmauer errich-
tet wird, darf diese insgesamt max. 1,20 m Hohe (Sichthdhe inkl. Sockel) haben (Abgrabung 0,60 m +
Auffiillung 0,60 m ergibt eine Gesamthdhe von 1,20 m).

Im Bereich von Garagen und Zufahrten darf maximal auf die Hohe der festgesetzten OK FFB aufgefiillt und
durch eine Stlitzmauer abgefangen werden. Dadurch wird es moglich Garagen an die Grenze zu setzen
und barrierefrei zu bauen.

Solaranlagen

Sonnenkollektoren und PV-Anlagen sind auf Haupt- und Nebengebduden und an Fassaden zulassig, wenn
sie parallel zur Dachhaut bzw. zur Fassade und zusammenhangend errichtet werden. Eine aufgestdnderte
Bauweise ist nicht zulassig. Zudem dirfen sie nicht reflektieren.

Somit ist gewahrleistet, dass diese eine untergeordnete Rolle fiir das Gesamtbild spielen und von ihnen
keine Blendwirkung ausgeht.

Warmepumpen

Um Larmemissionen zu verringern bzw. Larmimmissionen zu vermeiden sind fir Warmepumpen folgende
Festsetzungen getroffen:

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuldssig, die in Abhangigkeit des maximalen nachtlichen
Schallleistungspegels folgende Mindestabstande zu den nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebau-
den im allgemeinen Wohngebiet einhalten:

Schallleistungspegel Mindestabstand in m
der Warmepumpe
Liys In dB(A)

45
50
55 1

L [ = [ =

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). War-
mepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind nicht zuldssig. Die von der Anlage verursachten Ge-
rausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der TA Larm A3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der
DIN 45680 ("Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft") sein.
Korperschallabstrahlende Anlagen sind durch geeignete elastische Elemente von luftschallabstrahlenden
Gebdude- und Anlagenteilen zu entkoppeln.

Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. Luft-Warmepumpen, die den Schalllei-
tungspegel nicht einhalten kénnen sind entweder im Gebadude zu errichten oder entsprechend zu dam-
men. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fiir die Einhaltung des in der Festsetzung genannten
Wertes der Bauherr verantwortlich.

Abstandsflachen

Um eine ausreichende Belichtung und Bellftung der einzelnen Baugrundstilicke zu gewahrleisten, gelten
im gesamten Planungsgebiet die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind entweder durch offene Zdune oder als freiwachsende, standortgerechte, heimische
Laubstraucher und Hecken auszufiihren. Die Errichtung von Mauern und ahnlichen festen bzw. undurch-
lassigen Einfriedungen, wie Kunststoffflechtwande und Gabionensteinwande, ist nicht zulassig. Die Hohe
der Zaune (inkl. Sockel) darf maximal 1,25m lber Gelandeoberkante betragen.

Maschendrahtzdune zur Strae hin sind unzuldssig, zwischen den Grundstiicken sind sie erlaubt.

Sichtschutzanlagen von max. 2,00 m Hohe sind im Bereich von Terrassen zuldssig. Sie missen aus ortsiib-
lichen Naturmaterialien gefertigt sein. Durch den Bezug zur Terrasse riicken sie vom 6ffentlichen Bereich
aus in Hintergrund und spielen fiir das Gesamtbild eine untergeordnete Rolle. Die Festsetzung der Ver-
wendung von Naturmaterialien verstarkt dies zusatzlich.

Stitzmauern sind zulassig und zdhlen nicht als Einfriedung.

5.3 Kelleranlagen, Untergeschosse

Kelleranlagen und Untergeschosse sind als wasserdichte Konstruktion auszufiihren, die gegen driickendes
Wasser resistent sind (weille, schwarze Wanne).

5.4 Entwadsserung von Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Oberflache ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Wege, Ein- und
Ausfahrtsbereiche sowie Stellplatze (privat und 6ffentlich) sind moglichst mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszufihren. So wird einerseits das in die Kanalisation einzuleitende Wasser geringer und anderer-
seits ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet.

Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstlick zu sammeln. Im Zuge der ErschlieBung wird
auf jedem Grundstiick eine Zisterne errichtet. Diese hat mind. ein Riickhaltevolumen von 4,00 m3 und ein
Speichervolumen von mind. 6,00 m3. Durch das Riickhaltevolumen kann das Regenwasser gedrosselt an
die Kanalisation abgegeben werden.

Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortung des Bauwerbers an das Regenwassersystem anzu-
schlieRen, dauerhaft zu betreiben und zu warten.

5.5 Griinordnung

Grundsatzlich sind Freiflachen der Baugrundstlicke und 6ffentliche Griin- und Verkehrsflachen zu begri-
nen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und ausgefallene Badume und
Straucher sind zu ersetzen. Diese Festsetzung gewahrleistet eine dauerhafte Durchgriinung des Planungs-
gebietes.

Begriinung der Baugrundstiicke

Bei den Baugrundstiicken sind nicht bebaute Flachen grundsatzlich als Griinflaichen herzustellen bzw. zu
bepflanzen. Dafiir sind heimische Pflanzen zu verwenden, Nadelgeholze werden ausgeschlossen. Notwen-
dige Zuginge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. Pro 300,00 m? Grund-
sticksflache ist mindestens ein Baum aus der Artenliste zu pflanzen. Planlich oder anderweitig festge-
setzte Baumpflanzungen kdnnen hierbei angerechnet werden. Dadurch wird gewahrleistet, dass die ver-
siegelte Flache in Grenzen gehalten wird und fiir die Baugrundstiicke eine Mindestbegriinung gewahrleis-
tet ist.
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Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflaichen zur Ortsrandeingriinung sind mit heimischen, standortgerechten Arten als
naturnahe Baum-Strauch-Hecke herzustellen. Dadurch soll eine gute Durchgriinung der Bauflachen ge-
wihrleistet werden und gleichzeitig ein Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft geschaffen
werden, der durch die Verwendung von heimischen Gehélzen der naturrdumlichen Situation gerecht
wird.

In der ErschlieBungsstrae sind Pflanzflachen festgesetzt, die mit standortgerechten Laubbdumen zu be-
pflanzen sind. Dadurch entstehen eine gute Durchgriinung der 6ffentlichen Verkehrsflache und gleichzei-
tig eine optische Aufwertung des Verkehrsraumes.

5.6 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Beginn der Freimachung des Baufeldes zum Schutz von Brutvogelvorkommen und Vogelbrutstatten nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit, also Anfang September bis Ende Februar, oder unter vorheriger Begehung
der Flache durch eine 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der UNB Eichstatt.

5.7 Denkmalschutz

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.
1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustiandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

5.8 Stadtebau

Schaffung neuer Wohnbauflachen mit Griinzasur zur Strukturierung
Bericksichtigung der Umgebung inkl. der infrastrukturellen Anbindung

5.9 ErschlieBung

- Schaffung von StralRen- und Verkehrsflachen fir den motorisierten und den nicht-motorisierten Ver-
kehr

- Sicherung einer wohngebietskonformen verkehrsberuhigten ErschlieBung

- ausreichende Stellplatzflachen fiir den ruhenden Verkehr

5.10 Griinordnung

gute Begriinung der Baugrundstiicke und des StraRenraumes
ausreichende Eingriinung des Planungsgebiets
naturnah gestaltete Ortsrandeingriinung als Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft

6. Fldchenbilanz

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz des Planungsgebietes mit Angaben zu Bauflachen, Er-
schlieSungsstralRen, Griinflichen und der Gesamtflache des Gebietes.

Bauflachen 7.528,84 m?
ErschlieRungsflachen 1.104,09 m?
offentliche Grinflache (Ortsrandeingriinung) 579,01 m?
Ausgleichsflache 2.310.,80 m?
Planungsgebiet gesamt 11.522,74 m?
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7. Umweltbericht
7.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Die Gemeinde Adelschlag méchte im Ortsteil (OT) Méckenlohe neues Baurecht schaffen, um Bauplatze
erschliefen und anbieten zu kénnen. Daher beabsichtigt die Gemeinde im Osten von Mdéckenlohe, west-
lich des Baugebietes ,Am Buxheimer Weg’, ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Schon bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Am Buxheimer Weg’ (Satzungsbeschluss am 15.01.2018) wurde eine mog-
liche Erweiterung des Baugebiets vorgesehen.

In der Gemeinde stehen kaum Flachen zur Verfligung, die Interessenten zum Kauf angeboten werden
kénnen. Eine Neuausweisung von Bauflachen ist daher im Gemeindegebiet von Adelschlag notwendig.

7.2 Ziele des Umweltschutzes, Rechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert:

Abbildung 4: 24. Anderung Flachennutzungsplan

Bebauungspldne

e  Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,Am Buxheimer Weg’ an
e  Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Kreuzacker’ an
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Schutzgebiete

e  Naturpark: Altmuhltal NP-00016
e Landschaftsschutzgebiet: --

e  FFH-Gebiet: --

e SPA-Gebiet: --

e Nationalpark: --

e  Naturschutzgebiet: --

Arten- und Biotopschutz

e Biotopkartierung: westlich angrenzend befindet sich ein kartiertes Biotop Nr. 7133-0069-001 ,Hecke,
naturnah’. In dieses wird jedoch nicht eingegriffen.

Denkmaldaten

e  Es befindet sich ein Teil des Bodendenkmals D-1-7133-0014 (Villa rustica der Rdmischen Kaiserzeit,
Siedlung des spéaten Neolithikums bis friihen Bronzezeit, der Hallstattzeit, der Laténezeit und der Vol-
kerwanderungszeit, Korpergraber der spaten Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und des frilhen Mittel-
alters.) im Umgriff.

Wasser

e  Trinkwasserschutzgebiet: --
e  Uberschwemmungsgebiet: --
e Hochwassergefahrenflachen: --

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB8lich der Prognose bei Durch-
fiihrung der Planung

7.3.1 Schutzgut Mensch einschl. menschl. Gesundheit
Immissionen
Bestand

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Osten, Stiden und Westen
grenzen Wohnbebauung oder landwirtschaftliche Hofe an. Im Norden folgen zunachst landwirtschaftliche
Flachen und schlieBlich die Villa rustica mir Pferdehaltung.

Emissionen des Gebietes gehen durch die bestehende Nutzung als intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flache aus.

Immissionen auf das Gebiet wirken durch die angrenzenden Nutzungen (landwirtschaftliche
Tierhaltungsbetriebe, landwirtschaftlich genutzte Flaichen/Acker, Kldranlage).

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- offentliche Ortsrandeingriinung

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Larm, Geruch

Durch den Bebauungsplan ist mit einer Erh6hung der Verkehrsbelastung zu rechnen. Das Gebiet wird liber
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das Ostlich angrenzende Baugebiet ,Am Buxheimer Weg’ erschlossen. Eine tempordr hohe
Immissionsbelastung (Larm, Staub, Geruch) fir die bestehenden Anwohner ist durch die Erschliefungs-
und Bauphase gegeben. Diese nimmt aber mit Fertigstellung der BaumalRnahmen wieder ab.

Beeintrachtigung: hoch (temporar)

Es wird ein neues Wohngebiet ausgewiesen. In diesem sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Der hinzukommende Verkehr wird sich auf die neuen
Anwohner in diesem Gebiet beschranken.

Beeintrachtigung: gering

Aufgrund der Ndhe zu einem Klarbecken und einer Pferdehaltung wurde eine lufthygienische
Untersuchung durch die Firma em plan aus Augsburg (Bericht-Nr. 2025 1922 vom Juli 2025) durchgefiihrt.

Dieses ergab, dass ,dass der Immissionswert der TA Luft fiir allgemeines Wohngebiet eingehalten ist. Die
maximalen Geruchsstundenhdufigkeiten treten am Nordrand des Planungsgebiets auf und betragen rund
3 % Der zuldssige Immissionswert von 10 % Geruchsstunden im Jahr ist damit eingehalten.”

Somit besteht keine Gefahr fiir die menschliche Gesundheit.

Beeintrachtigung: neutral/keine

Erholung

Bestand

Das Planungsgebiet dient nicht der Erholungsnutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

Auswirkung unter Berticksichtiqung der MafSnahmen

Durch den Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache geht kein Bereich der Erholungsnutzung
verloren. Auf die Freizeitmoglichkeiten hat die Bebauung keinen Einfluss.

Beeintrachtigung: neutral/keine
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7.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Die potentiell natlirliche Vegetation im Planungsgebiet ist der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) am 16.01.2025). Diese Vegetation ist im Planungsgebiet durch die intensive
Nutzung der Flache nicht zu finden.

Das Gebiet liegt im Naturpark Altmdihltal. Westlich angrenzend befindet sich ein kartiertes Biotop Nr.
7133-0069-001 ,Hecke, naturnah’. In dieses wird jedoch nicht eingegriffen.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer offentlichen Griinflaiche mit Bepflanzung (Ortsrandeingriinung)
- Ausgleichserbringung direkt im Umgriff an Ort und Stelle

- Festsetzung von Begriinung der Baugrundstiicke

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Die Reduzierung der Habitatmoglichkeiten durch Versiegelung und Bebauung bedeutet einen Eingriff in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Der Beeintrachtigung durch die flichenmaRige Reduzierung steht eine
Aufwertung durch naturnah zu gestaltende Grinflichen (Randeingriinung) gegeniber. Da die
Bestandsbedingungen durch die landwirtschaftliche Nutzung als nicht wertvoll beurteilt werden, stehen
den Pflanzen und Tieren durch die Planung zwar weniger Habitate, diese aber qualitativ hochwertiger, zur
Verflgung.

Fiir das Gebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durch das Biiro BILANUM, Bericht Nr.
24-04-716 vom 24.07.2024 (siehe Anhang 2) durchgefihrt:

,Durch das geplante Vorhaben kommt es angrenzend zur bestehenden Bebauung zur Uberbauung von
landwirtschaftlichen Nutzflichen. Dadurch wird sich der Wirkungsbereich der Bebauung in bisher nicht
vorbelastete Fldchen verlagern, so dass durch eine anlagenbedingte Stérwirkung potentiell
Lebensraumverlust fiir Offenlandarten entstehen kénnte.

Um Gefdhrdungen oder Stérungen potentiell vorkommender Tierarten oder Individuen durch die
Baufeldfreimachung zu vermeiden, wird der Beginn der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum von Anfang
September bis Ende Februar befristet oder erfolgt eine Ubersichtsbegehung (mit Ausschluss relevanter
Artenvorkommen) durch eine 6kologische Baubegleitung. Dadurch und durch die im Umfeld vorhandenen
Freiflédichen, die auch in Zukunft ausreichend Lebensraum und Nahrungsangebot bieten, ist nicht mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes potentieller lokaler Populationen zu rechnen.

Bau- und zusdtzliche betriebsbedingte Auswirkungen sind unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmafinahme nicht zu erwarten.

Daher sind keine Verbotstatbestinde gemdf § 44 BNatSchG zu erwarten, so dass auch keine MafSnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitéit erforderlich werden.

Beeintrachtigung: gering
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7.3.3 Schutzgut Boden / Fliche
Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Einheit ,Stdliche Frankenalb’.

Laut der Ubersichtsbodenkarte liegt das Planungsgebiet im Bereich des Bodentyps Nr. 5 ,Fast
ausschlieBlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)’ (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
UmweltAtlas, am 16.01.2025):

Die relevanten Bodenteilfunktionen werden wie folgt bewertet (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
UmweltAtlas, am 16.01.2025):

a) Standortpotential fir natirliche Vegetation:

- Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermogen

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:

- Mittelwert: 4

c¢) Natdirliche Ertragsfahigkeit (Acker, Grinland):
- Klasse 4: hoch

Aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden stark anthropogen Uberformt bzw.
verdichtet.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer GRZ zur rdaumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen
- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Auswirkung unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden versiegelt. Der Eingriff erfolgt durch Verkehrsflachen,
Parkplatze, Grundstilicke und deren Zufahrten und Gebaude. Die Grundflachenzahl ist auf 0,40 festgesetzt,
so dass auf der Flache etwa 60% unversiegelt bleiben.

Im Norden bleibt eine unversiegelte Flache erhalten, welche als 6ffentliche Griinflaiche mit Baum-Strauch-
Bepflanzung herzustellen ist. Hier werden die Bedingungen fiir die natlirlichen Bodenfunktionen
verbessert. Durch die Festsetzungen der Versickerfahigkeit und der unversiegelten Flachen kdnnen
teilweise negative Auswirkungen abgeschwacht werden. Eine Beeintrachtigung ist dennoch vorhanden
und wird als mittel eingestuft, da eine Vorbelastung (durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung)
vorhanden ist.

Beeintrachtigung: mittel
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7.3.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewdsser. Das Planungsgebiet fallt von Siid nach
Nord hin ab. Das Gebiet liegt zwischen rd. 440 und 433 m tGber NHN im DHHN2016 (Status 170).

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer Pufferung und Speicherung von Niederschlagswasser (Zisternen)
- Verwenden versickerungsfahiger Belage

- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf den Grundstilicken gesammelt und gedrosselt abgegeben. Ein
Grol3teil des Niederschlagswassers wird gespeichert und kann fiir Brauchwasserzwecke verwendet wer-
den (z.B. zum Garten giellen). Das anfallende Niederschlagswasser auf offentlichen Flachen wird im
Regenrickhaltebecken gepuffert und von dort gedrosselt an den Wiesengraben abgegeben.

Auf den Baugrundstiicken ist die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren, es sind versickerungsfahige
Beldge zu verwenden, so dass hier die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser entsteht.
So ist eine optimale Nutzung des Wassers vor Ableitung moglich.

Durch die MaRnahmen und Festsetzungen kann ein Teil des Niederschlagswassers weiterhin vor Ort und
unter Filterwirkung des Bodens auf der Flache versickert werden, so dass lediglich geringe Auswirkungen
auf das Grundwasser zu erwarten sind. Da das Gebiet auBerhalb von Schutzgebieten, Uberschwemmungs-
gebieten oder Hochwassergefahrenflachen liegt, sind hier keine Auswirkungen zu erwarten. Oberflachen-
gewadsser sind durch die Planungen nicht betroffen.

Beeintrachtigung: gering

7.3.5 Schutzgut Luft / Klima

Bestand

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung ist das Planungsgebiet hier unversiegelt. Als
Kaltluftentstehungsgebiet spielt das Plangebiet eine untergeordnete bis keine Rolle. Das Gebiet ist im
Siden und Osten von bestehender Bebauung umgeben, daher hat es fur die Frischluftzufuhr und
klimadkologisch ausgleichende Wirkung nur eine indirekte Bedeutung.

Die Luftschadstoffbelastung im Gebiet durch die angrenzende Nutzung ist vertraglich.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen
- Sicherung von ausreichend Freiflachen und Minimierung der Versiegelung
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- Festsetzung von Zisternen mit Speichervolumen (Nutzung des Wassers fiir Gartenbewdsserung)

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Die geplante Bebauung von bisher unversiegelten Flachen wirkt sich negativ auf das Mikroklima aus, da
die Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion reduziert wird. Durch die Vorbelastung kann dies jedoch
vernachlassigt werden.

Einer Versiegelung durch Fahrbahn, Zufahrten und Gebadude steht auch die Aufwertung durch die
Eingriinung und die 6ffentliche Griinflaiche mit Bepflanzung entgegen. Hier entsteht durch Verdunstung
und Beschattung eine gewisse Umgebungsabkiihlung, die sich kleinklimatisch auf die nahe Umgebung
positiv auswirkt. Auch der Einbau der Zisternen kann den negativen Effekt abmildern. Durch die zwingend
vorgeschriebene Speicherung und damit die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers z.B. zur
Gartenbewasserung bleibt das Wasser an Ort und Stelle und wird hier zur Versickerung gebracht, was
wiederum durch Verdunstung die direkte Umgebung abkiihlt.

Insgesamt wird die Beeintrdchtigung innerhalb des Plangebietes und fiir die Umgebung durch die
genannten vorgeschriebenen MaRRnahmen als gering eingestuft.

Beeintrachtigung: gering

7.3.6 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Bestand

Das Landschafts- und Ortsbild im Planungsgebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung und
Wohnbebauung.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung der Geschossigkeit und der darauf abgestimmten Dachneigung
- Festsetzung einer maximalen Wandhohe

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung

- Festsetzung der Begriinung der Baugrundstiicke

Auswirkungen unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Die Bebauung anstatt den landwirtschaftlichen Flachen hat Einfluss auf das Landschaftsbild. Zudem
verandern auch die Gelandemodellierungen das Landschaftsbild. Diesen negativen Auswirkungen soll
durch geregelte Gebdudehohen entgegengewirkt werden. Durch die festgeschriebene
Ortsrandeingriinung im Norden erfolgt eine gute Einbindung des Planungsgebiet in die Landschaft. Des
Weiteren schlielt sich im Norden an die Ortsrandeingriinung die Ausgleichsflache direkt an.

Beeintrachtigung: neutral/keine
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7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Es befindet sich ein Teil des Bodendenkmals D-1-7133-0014 (Villa rustica der Romischen Kaiserzeit,
Siedlung des spaten Neolithikums bis friilhen Bronzezeit, der Hallstattzeit, der Laténezeit und der

Volkerwanderungszeit, Korpergraber der spaten Bronzezeit, der Urnenfelderzeit und des frihen
Mittelalters.) im Umgriff.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG):
- Denkmalrechtliche Erlaubnis fir jegliche Eingriffe im Planungsgebiet notwendig (nach Art. 7 Abs. 1

BayDSchG)

- Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Aufgrund der archaologischen Untersuchungen und Baubegleitung bei ErschlieBungsmalinahmen wird

die Beeintrachtigung minimiert.

Beeintrachtigung: gering

7.3.8 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der MaRnah-

men
Schutzgut MaRnahmen Beeintrachtigung Beurtei-
lung
Mensch - Offentliche Ortsrandeingriinung - temporar hoch durch v.a. Ver-
Immissionen kehr in der Bauphase
- gering durch Anliegerverkehr (all-
gemeines Wohngebiet)
- neutral/keine siehe Geruchsgut-
achten
Erholung - - - neutral/keine; kein Verlust von
Erholungsflachen
Tiere /Pflan- | - Festsetzung einer 6ffentlichen Grin- - gering; weniger, aber qualitativ
zen flache mit Bepflanzung (Ortsrandein- hochwertigere Habitate
grinung) - VermeidungsmaRnahme nach
- Ausgleichserbringung direkt im Um- saP-Relevanzprifung muss ein-
griff an Ort und Stelle gehalten werden, dann keine Ge-
- Festsetzung von Begriinung der Bau- fahrdung geschiitzter Arten
grundstiicke
Boden - Festsetzung einer GRZ zur raumlichen - mittel; Versiegelung bisher un-
Einschrankung der versiegelten Flache versiegelter Flachen; Natirliche
- Minimierung der Versiegelung auf das Bodenfunktionen gehen verloren,
unbedingt notwendige MaR kénnen sich aber in unversiegel-
- Verwendung versickerungsfahiger Be- ten Grinflachen und Gartenbe-
lage reichen wieder einstellen
- schonender und sparsamer Umgang
mit dem Schutzgut Boden
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Wasser - Festsetzung einer Pufferung und Spei- | - gering; Niederschlagswasser
cherung von Niederschlagswasser (Zis- wird, soweit moglich vor Ort ge-
ternen) sammelt und verwendet bzw. vor

- Verwenden versickerungsfahiger Be- Ort versickert; Versiegelung
lage muss so gering wie moglich ge-
- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen halten werden
Einschrankung der versiegelten Flache
Luft/Klima - Festsetzung einer GRZ zur raumlichen - gering; weiterhin freie, offene
Einschrankung der versiegelten Flache Landschaft zur Frischluftentste-
- Sicherung von ausreichend Freiflachen hung; private und 6ffentliche
und Minimierung der Versiegelung Grinflachen festgesetzt
- Festsetzung von Zisternen mit Spei-
chervolumen (Nutzung des Wassers
flr Gartenbewaésserung)

Landschafts- - Festsetzung der Geschossigkeit und - neutral/keine; gute Einbindung
/Stadtbild der darauf abgestimmten Dachnei- des Baugebietes durch Ortsrand-
gung eingriinung und direkt angren-
- Festsetzung einer maximalen Wand- zender Ausgleichsflache
hoéhe

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung
- Festsetzung der Baugrundstiicke

Kultur-/Sach- | - Denkmalrechtliche Erlaubnis fir jegli- gering durch archdologische Un-
giiter che Eingriffe im Planungsgebiet not- tersuchungen
wendig (nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG)
- Meldepflicht bei Auffinden von Bo-
dendenkmalern

Zeichenerklarung:

H neutrale / keine Beeintrachtigung
geringe Beeintrachtigung
mittlere Beeintrachtigung
hohe Beeintrachtigung

7.3.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Be-
riicksichtigung der sog. Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung erscheint die folgende Entwicklung wahrscheinlich:

Das Planungsgebiet wird wie bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch den stark anthropogen
Uberformten Boden wiirden sich voraussichtlich keine 6kologisch wertvollen Flachen entwickeln. Eine
Strukturanreicherung und Verringerung des Stoffeintrags konnen bei gleichbleibender intensiver Nutzung
ausgeschlossen werden. Allerdings wirde eine Versiegelung des Schutzgutes Boden entfallen.

7.4 Ausgleich
7.4.1 Naturschutz

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-Erfordernis

GemalR Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG)
und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) miissen bei Planungen von Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden durch Bebauung, Zufahrt, etc. neu versiegelt.
Insgesamt hat der Bebauungsplan einen Umgriff von 11.523,00 m?, davon fallen rd. 7.529,00 m? fiir neue
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Baugrundstiicke an, rd. 579,00 m? fiir eine 6ffentliche Grinflache (Ortsrandeingriinung) und rd. 1.104,00
m? fir Verkehrsflachen. Dieser Eingriff in das Schutzgut Boden mit seinen negativen Auswirkungen auf
andere Schutzgiiter muss ausgeglichen werden. Der Ausgleichsbedarf flir den erwarteten Eingriff in Natur
und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr, 2021, ermittelt.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Schutzgut Bestand Bewertung / naturschutz-
fachliche Bedeutung
Arten und Lebensrdume intensiv bewirtschaftete Acker gering
Boden und Fliche anthropogen liberpragter Boden unter Dauer- mittel
bewuchs
Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen mittel
Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- | gering
tauschbahnen
Landschaftsbild ausgerdaumte strukturarme Kulturlandschaft gering

Insgesamt kann das Gebiet mit einer naturschutzfachlich geringen Bedeutung eingestuft werden.

Folgende Nutzungen kommen vor (Einteilung in Biotopwertliste):

e Al1l:Intensiv bewirtschaftete Acker > 2 WP

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Bei Einstufung in naturschutzfachlich geringe Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ.

GRZ = 0,40

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarf

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkehrungen so-
weit wie moglich vermieden werden kénnen. Unter VermeidungsmalRnahmen sind Vorkehrungen zu ver-
stehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft erreichen.

Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermeiden,
koénnen sie Gber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf beriicksichtigt
werden. Voraussetzung ist, dass die Vermeidungsmalinahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B.
festgesetzt oder vertraglich vereinbart) und ihre positive Wirkung prognostisch quantifiziert und
qualifiziert bewertet werden kénnen.
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Malnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs, Umsetzung im vorliegenden Bauleitplan (KEINE
Bericksichtigung beim Planungsfaktor):

Umsetzung
Schutzgut Vermeidungsmanahmen

ja nein

Erhalt und Sicherung von Bereichen mit besonderer nicht vorhanden
Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume, wie
z.B.: Schutzgegenstiande gemaR § 20 Abs. 2 BNatSchgG,
Natura 2000-Gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG iVm. Art. 23 BayNatSchG, Lebensraume
gefdhrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieRlich ihrer
Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten
nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von O
Lebensrdumen und Arten durch Isolation, Zerschneidung
oder Stoffeintrag

Arten und
Lebensrdaume

Erhalt schutzwiirdiger Geholze, Einzelbdume, nicht vorhanden
Baumgruppen und Alleen

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im nicht vorhanden
Bereich von Baustellen (RAS-LP4 bzw. DIN 18920)

Blindelung von Versorgungsleitungen und Wegen allg. Stand der
Technik

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, O X
z.B. Sockelmauern bei Zdunen

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer nicht vorhanden
Bedeutung fiur das Schutzgut Wasser, wie
Uberschwemmungsgebiet einer FlieRgewasseraue,
Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

Erhalt von Oberflachengewdssern durch geeignete nicht vorhanden
Standortwahl

Vermeidung von Gewasserverfillung, -verrohrung und - nicht vorhanden

Wasser ausbau

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von X O
TiefbaumaBnahmen

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in O
Oberflachengewasser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und O
Behinderung seiner Bewegung

Erhalt und Sicherung von Bereichen mit besonderer nicht vorhanden
Bedeutung fir das Schutzgut Boden, wie naturnahe
und/oder seltene Boden

Schutz natirlicher und kulturhistorischer Boden- und X O
Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl

Boden und Flache

Anpassung des Baugebiets an den Geldandeverlauf zur allg. Stand der
Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen sowie von Technik
Veranderungen der Oberflaichenformen

Vermeidung von Bodenkontamination, von O
Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme Béden und von nicht
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standortgerechten Bodenveranderungen

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des allg. Stand der
Bodens Technik
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung allg. Stand der
Technik
Erhalt von Flachen, die fir die naturrdumliche Struktur von nicht vorhanden

Bedeutung sind

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch O
flachensparende Siedlungsformen mit der Schaffung von
hoherer baulicher Dichte sowie der Verringerung des
Versiegelungsgrades

o effiziente Bauformen (Reihenhduser, Hausgruppen,
Geschosswohnungsbau)

e geringere Abstandsflachen unter Wahrung gesunder
Lebens- und Wohnverhaltnisse

e hoherer Bebauung (hohere GFZ)

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch O X
Steigerung der Flachenausnutzung

e Mehrfachnutzung von Flachen und Rdumen
o effiziente Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten,
Nahversorgung, ...)

Reduzierung von Flacheninanspruchnahme durch O
Ausnutzung von Nachverdichtungspotenzialen

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch O
flachensparende ErschlieBungsstrukturen

o effiziente interne und externe VerkehrserschlieBung
o effiziente technische Infrastruktur

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch O
MalRnahmen zur Verkehrsvermeidung

e Vermeidung von Verkehren durch alternative
Mobilitatsangebote mit der Folge der Reduktion von
Parkierungsflachen

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von nicht vorhanden
Barrierewirkungen)

Klima / Luft
Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftent- nicht vorhanden

stehungsgebiete

Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch nicht vorhanden
folgende landschaftsbildpragende Elemente auszeichnen:

e naturnahe Gewadsserufer

e markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B. Kuppen,
Hange, Geldandekanten)

e Waldrander — einzeln stehende Baume, Baumgruppen
und Baumreihen

e Hecken und Gebuschgruppen, insbesondere wenn diese
strukturierende Funktion einnehmen

Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen nicht vorhanden
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Malnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs, Umsetzung im vorliegenden Bauleitplan (Anrechnung beim
Planungsfaktor)

Umsetzung
Schutzgut Vermeidungsmanahmen

ja nein

Schaffung kompakter Siedlungsrdume und Vermeidung X O
von Zersiedelung zur Sicherung und Entwicklung fiir das SG
Arten und Lebensrdaume bedeutender Flachen auf
Flachennutzungsplan- sowie Landschaftsplanebene

Erhéhung der Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur O
freien Landschaft zur Erhaltung und Wiederherstellung des
Biotopverbundes der Griinflichen/Biotope im
Siedlungsbereich mit den Biotopen im AulRenbereich
(multifunktionale Wirkungen zur Aufrechterhaltung und
Forderung des Kalt- und Frischluftaustausches)

Abbau von kinstlichen Barrieren durch Schaffung von U
Naherholungs- und Griinverbindungen zur Abschwéachung
von naturrdumlichen Trennungseffekten durch die
Wiederherstellung der Durchgangigkeit von Griin- und
Wegeverbindungen mit z.B. breiten wegbegleitenden
Saumen und Hecken sowie die Aufhebung der
Verrohrungen von Gewdassern und Wegunterfiihrungen

X

Vernetzung von grofRrdumigen Griinstrukturen

Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten X
Grinrdaumen und der Erhalt von bestehenden Griin-, sowie
flr das SG Arten und Lebensrdume bedeutenden
Baustrukturen

Arten und
Lebensrdaume

naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten O
Grinflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro
Grundstucksflache

Eingriinung von WohnstraBen, Wohnwegen, Innenhofen X O
und offenen Stellplatzen, z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro Stellplatz

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden O
Kletterpflanzen

dauerhafte Begriinung von Flachdachern ]

X
O

Beleuchtung von Fassaden und AulRenanlagen:
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000
Kelvin

Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah X O
gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungsmulden

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch X O
Verwendung versickerungsfahiger Belage
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Begriindung

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Biodiversitat durch Schaffung von
differenzierten Griinraumen und
der Erhalt von bestehenden
Griin-, sowie flir das SG Arten
und Lebensrdaume bedeutenden
Baustrukturen;

naturnahe Gestaltung der
offentlichen und privaten
Grinflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der
privaten Grundstiicke

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen;
Okosystem und Biotopverbindung

hier: Schaffung verschiedener Griinréume
durch Baum-Strauch-Bepflanzung,
Griinfldchen, Mindestanzahl von Bdumen auf
den privaten Grundstiicken, Ausgleichsfléche
direkt im Anschluss an das Baugebiet

Festsetzung in BP

Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens durch
Verwendung versickerungsféhiger Beldge

Festsetzung in BP

Summe (max. 20 %)

10 %

Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Planungsfaktor hier mit -10%

angesetzt (max. -20% moglich).

Der Ausgleichsumfang der flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes

Arten und Lebensrdaume erfolgt in Wertpunkten gemaR der nachfolgenden Matrix:

Ausgleichsbedarf =

Eingriffsfliche  x

Wertpunkte
BNT/m?

Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Beeintrachtigungsfaktor

- Planungsfaktor

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren ergibt sich analog der Matrix folgender Ausgleichsbedarf:

Flache Ausgangs- BT- Wertpunkte (WP) | geplante Nutzung Beein- Planungs- | WP Bedarf
2 5 en
(m?) zustand Code 0: keine (0) trachftlk faktor
I: gering 3 (1-5) gUngstac
II: mittel 8 (6-10) tor
Ill: hoch 11-15
1.104,0 | Ackerintensiv | A1l 2 Verkehrsflache 1,0 -10% 1.987,20
(2 WP)
7.529,0 | Acker intensiv | All 2 Wohngebiet 0,4 -10% 5.420,88
(2 WP)
579,0 | Ackerintensiv | All 2 offentliche Grun- 0,0 - 0,0
(2 wWP) flache
7.408,08

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Gber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die

Beeintrachtigungen der Funktionen der flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des

Schutzgutes Arten und Lebensraume sowie der Schutzgilter biologische Vielfalt, Boden und Flache,

Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden.
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Das Vorliegen des Regelfalls wird im Umweltbericht begriindet dargelegt.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigenart dieses Schutzguts immer
gesondert verbal-argumentativ ermittelt. Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den fiir das
Schutzgut Arten und Lebensrdume ergriffenen MaRnahmen abgedeckt wird oder zusatzliche
Ausgleichsmallnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbilds einschlieflich der innerértlichen
Durchgriinung erforderlich sind.

In der vorliegenden Bauleitplanung besteht kein zusatzlicher Bedarf an AusgleichsmaRRnahmen fiir das
Schutzgut Landschaftsbild. Durch die Griinordnung und die Eingriinungsmalnahmen am Ortsrand wird
das Landschaftsbild nicht relevant negativ beeinflusst.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Ausgleichsmafinahmen / MafSnahmenkonzept

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept entwickelt, indem die
erforderlichen MaRnahmen und die hierfir notwendigen Flachen ausgewahlt werden. Dabei werden
Rahmenbedingungen bericksichtigt.

Die Ausgleichsflache, Flur-Nummer 912 und 913, befindet sich nordlich und in direkten Anschluss an das
Plangebiet.

Im Ausgangszustand wird die Flache dem Biotoptyp A1l Acker intensiv zugeordnet.
Als Zielbiotop soll der Biotoptyp G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland entstehen.

Zunachst muss eine Ansaat der Flache mit Regio-
Saatgut erfolgen. Zur Aushagerung des Bodens soll in

~— ——— den ersten 3 bis 5 Jahren eine 3-schirige Mahd mit
o Abtransport des Mahdgutes erfolgen. Die
Mahdzeitpunkte missen zwischen Ende Mai und
Oktober liegen. Langfristig, nach der Aushagerung,
soll eine 2-schiirige Mahd erfolgen. Die erste Mahd

N f" erfolgt dabei nach dem 1. Juli, die 2. Mahd im Herbst
81120 f'\"f“”\— (Mitte September bis Ende Oktober). Das Mahdgut

Abbildung 5: Schematische Darstellung der Ausgleichsfla- jst jeweils abzutransportieren. Ca. 10% der Fliche
che (ohne Mal3stab)

sind als jahrlich rotierender Altgrasstreifen zu
erhalten. Dies dient zum einen dem Erhalt und Schutz der Insektenvielfalt zum anderen als Winterversteck
fir Vogel und andere Wildtiere.

Des Weiteren ist auf Dlingung zu verzichten und Pflanzenschutzmittel dirfen nicht aufgebracht werden.
Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

Nr Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung Ausgleichsumfang
Code | Bezeichnung WP | Code Bezeichnung WP* | WP | Flache WP
1 | A1l Acker intensiv 2 G212 MaRig exten- 8 6 2.311 13.866
siv genutztes,
artenreiches
Griinland
Summe Ausgleichsumfang 13.866

* ggf. unter Bertcksichtigung Timelag
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Bilanzierung

Summe Ausgleichsbedarf 7.410 WP
Summe Ausgleichsumfang 13.866 WP
Differenz 6.456 WP

Durch die MaBRnahmen kann der Eingriff ausgeglichen werden. Es bleiben 6.456 WP, die fiir andere
MaRnahmen verwendet werden kénnen.

Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmafSnahmen

e Allgemeine Vorgaben

Die Mallnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden.

Die Flachen auf der die MalRnahmen stattfinden befinden sich im Eigentum der Gemeinde Adelschlag.

Auf der Ausgleichsfliche sind MaRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen kdnnten, untersagt. Hierzu fallen insbesondere die folgenden Verbote:

e bauliche Anlagen zu errichten

e zu dlingen oder Pflanzenschutzmittel einzubringen

e standortfremde Pflanzen zu verwenden

e die Flachen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige landwirtschaftliche Nutzungen
e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen

Im Bereich der Ausgleichsflachen ist ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

7.4.2 Artenschutz

Alle europdischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gemeinschaftsrechtlich geschiitzt. Dariiber
hinaus sind weitere Arten nach nationalem Naturschutzrecht streng oder besonders geschiitzt.

Bei Planungen ist die Betroffenheit von geschiitzten Arten zu priifen. Gefahrdungen lokaler Populationen
und damit der Eintritt von Verbotstatbestanden kann vermieden werden, wenn vorgezogene, arten-
schutzspezifische AusgleichsmaRnahmen (,,CEF-MaRnahmen®) durchgefihrt werden.

Uber den Schutz der Lebensstitten nach Art. 16 BayNatSchG kdnnen Verbotstatbestinde vermieden wer-
den.

Im Rahmen einer Prifung wurde die Betroffenheit von Arten untersucht und inwieweit Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der VS-RL und der FFH-RL erfullt sind.

Zusammenfassend brachte das Gutachten (Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, Nr. 24-04-716,
BILANUM vom 24.07.2024, siehe Anhang 2) folgendes Ergebnis:

»,Das Wohngebiet in Adelschlag, Ortsteil Mdckenlohe soll durch den Bebauungsplan Nr. 35 ,,An der R6-
mervilla” erweitert werden. Fiir dieses Vorhaben sind Aussagen zum Artenschutz notwendig.

Der Untersuchungsraum fiir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Planungsgebiet und angren-
zende Fléichen.

Die geplante Erweiterungsflédche wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Das Planungsgebiet
liegt im Naturpark ,Altmiihital”, weitere Schutzgebiete oder -ausweisungen gem. den
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Naturschutzgesetzen oder Fldchen der amtlichen Biotopkartierung sind im Planungsgebiet nicht vor-
handen.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten erhoben und im Juni 2024 eine
Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine Habitatpotentialanalyse
erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch das Projekt mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Als potentielle Artengruppe verbleiben Viégel, auf Grund der Ausstattung des Plangebietes insbeson-
dere die Offenland-Arten. Wegen der Siedlungsrandlage und der damit verbundenen Stérungen ist da-
von auszugehen, dass stérungsunempfindliche und weit verbreitete Arten bzw. Nahrungsgdste zu er-
warten sind.

Durch eine Begehung kann jedoch ein potentielles Vorkommen relevanter Arten nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden.

Durch das geplante Vorhaben kommt es angrenzend zur bestehenden Bebauung zur Uberbauung von
landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Dadurch wird sich der Wirkungsbereich der Bebauung in bisher nicht
vorbelastete Fléichen verlagern, so dass durch eine anlagenbedingte Stérwirkung potentiell Lebens-
raumverlust fiir Offenlandarten entstehen kénnte.

Um Gefdhrdungen oder Stérungen potentiell vorkommender Tierarten oder Individuen durch die Bau-
feldfreimachung zu vermeiden, wird der Beginn der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum von Anfang
September bis Ende Februar befristet oder erfolgt eine Ubersichtsbegehung (mit Ausschluss relevanter
Artenvorkommen) durch eine 6kologische Baubegleitung. Dadurch und durch die im Umfeld vorhande-
nen Freifléichen, die auch in Zukunft ausreichend Lebensraum und Nahrungsangebot bieten, ist nicht
mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes potentieller lokaler Populationen zu rechnen.
Bau- und zusditzliche betriebsbedingte Auswirkungen sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmafinahme nicht zu erwarten.

Daher sind keine Verbotstatbestinde gemdfs § 44 BNatSchG zu erwarten, so dass auch keine MafSnah-
men zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit erforderlich werden.”

7.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten sind hier nicht untersucht worden. Es stehen keine anderen Flachen
zur Verflgung. Zudem ist der Bereich bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Buxheimer
Weg’ und bei der ErschlieBung des Gebiets als Erweiterung bericksichtigt worden. Auch ist eine Bebauung
an diesem Standpunkt sinnvoll, da das Grundstiick an zwei Seiten bereits an bestehende Bebauung
angrenzt und somit eine Art Liickenschluss entsteht und der Eingriff in das Landschaftsbild und die
weiteren Schutzgiiter sehr geringgehalten werden kann.

7.6 Zusatzliche Angaben
7.6.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bestandserhebung erfolgte durch Luftbilder, digitale Flurkarte und eigenen Bestandserhebungen vor
Ort.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kenntnisstand und
allgemein anerkannter Priifmethodik. Schwierigkeiten, Liicken oder fehlende Kenntnisse tber bestimmte
Sachverhalte, die Bestandteil des Umweltberichts sind, waren nicht erkennbar.
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Fir die Beurteilung der Eingriffe und die Anwendung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr aus dem Jahr 2021 verwendet. Als Grundlagen hierfir
wurden der Flachennutzungsplan, eigene Erhebungen, Gutachten und Angaben von Fachbehoérden und
FIS-Natur Online verwendet.

Aussagen zum Artenschutz, in wieweit europarechtlich geschiitzte Arten und sonstige streng geschiitzte
Arten (nach nationalem Recht) betroffen sind, wurden durchgefihrt. Unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden Verbotstatbestande im Sinne von §44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG nicht ausgelost.

7.6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgeschrieben, um friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermitteln und geeignete AbhilfemalBnahmen ergreifen zu kénnen.

Genaue Vorgaben zu Zeitpunkt, Umfang und Dauer eines Monitorings sind nicht festgelegt. Es sollt in
erster Linie ein Monitoring zur Umsetzung und zur Erfolgskontrolle der festgesetzten MaRnahmen
erfolgen und geprift werden, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten.

Schutzgut Beschreibung

Mensch einschl. e Uberpriifung der Einhaltung der notwendigen Abstandsflichen (= Bauantrag)
menschl. Gesundheit |e  Umsetzung der EingriinungsmalRnahmen (= Bauantrag,
Freiflachengestaltungsplan; Ortsrandeingriinung durch Gemeinde)

Tiere und Pflanzen e Umsetzung der EingriinungsmaRnahmen (= Bauantrag,
Freiflaichengestaltungsplan; Ortsrandeingriinung durch Gemeinde)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmaRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Boden und Flache e Umsetzung der EingriinungsmaRnahmen (= Bauantrag,
Freiflachengestaltungsplan; Ortsrandeingriinung durch Gemeinde)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmalRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Wasser e Umsetzung der EingrinungsmalRnahmen und Beldge (= Bauantrag,
Freiflaichengestaltungsplan; Ortsrandeingriinung durch Gemeinde)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmaRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Luft und Klima e Umsetzung der EingriinungsmaBnahmen (= Bauantrag,
Freiflachengestaltungsplan; Ortsrandeingriinung durch Gemeinde)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die Ausgleichsmalinahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Landschafts- und e Umsetzung der EingriinungsmaRnahmen (= Bauantrag,

Stadtbild Freiflaichengestaltungsplan; Ortsrandeingriinung durch Gemeinde)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmaRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Kultur- und -
Sachglter
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Begriindung

7.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten des OT Mockenlohe der Gemeinde Adelschlag, westlich des

bestehenden Baugebiets ,Am Buxheimer Weg’. Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung ,Allgemeines

Wohngebiet’ (WA) fest. Dieses wird durch eine RingstraRe (verkehrsberuhigt) erschlossen. Im Norden

entsteht eine offentliche Griinfliche mit Baum-Strauch-Hecke (Ortsrandeingriinung).

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung zu tragen,

ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplans zu erstellen. Im vorliegenden

Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgiiter hinsichtlich ihres Bestandes und der zu erwartenden

Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Bauleitplanes beurteilt.

Die Ergebnisse sind in der Tabelle zusammengefasst.

Schutzgut MaRnahmen Beeintrachtigung Beurtei-
lung
Mensch - Offentliche Ortsrandeingriinung - temporar hoch durch v.a. Ver-
Immissionen kehr in der Bauphase
- gering durch Anliegerverkehr (all-
gemeines Wohngebiet)
- neutral/keine siehe Geruchsgut-
achten
Erholung - - - neutral/keine; kein Verlust von
Erholungsflachen
Tiere /Pflan- | - Festsetzung einer 6ffentlichen Grin- - gering; weniger, aber qualitativ
zen flache mit Bepflanzung (Ortsrandein- hochwertigere Habitate
grinung) - VermeidungsmaRnahme nach
- Ausgleichserbringung direkt im Um- saP-Relevanzprifung muss ein-
griff an Ort und Stelle gehalten werden, dann keine Ge-
- Festsetzung von Begriinung der Bau- fahrdung geschitzter Arten
grundstiicke
Boden - Festsetzung einer GRZ zur raumlichen - mittel; Versiegelung bisher un-
Einschrankung der versiegelten Flache versiegelter Flachen; Natdirliche
- Minimierung der Versiegelung auf das Bodenfunktionen gehen verloren,
unbedingt notwendige MaR kénnen sich aber in unversiegel-
- Verwendung versickerungsfahiger Be- ten Grinflachen und Gartenbe-
lage reichen wieder einstellen
- schonender und sparsamer Umgang
mit dem Schutzgut Boden
Wasser - Festsetzung einer Pufferung und Spei- | - gering; Niederschlagswasser
cherung von Niederschlagswasser (Zis- wird, soweit moglich vor Ort ge-
ternen) sammelt und verwendet bzw. vor
- Verwenden versickerungsfahiger Be- Ort versickert; Versiegelung
lage muss so gering wie moglich ge-
- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen halten werden
Einschrankung der versiegelten Flache
Luft/Klima - Festsetzung einer GRZ zur raumlichen - gering; weiterhin freie, offene
Einschrankung der versiegelten Flache Landschaft zur Frischluftentste-
- Sicherung von ausreichend Freiflachen hung; private und 6ffentliche
und Minimierung der Versiegelung Grinflachen festgesetzt
- Festsetzung von Zisternen mit Spei-
chervolumen (Nutzung des Wassers
fUr Gartenbewaésserung)
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Landschafts- - Festsetzung der Geschossigkeit und - neutral/keine; gute Einbindung
/Stadtbild der darauf abgestimmten Dachnei- des Baugebietes durch Ortsrand-
gung eingriinung und direkt angren-
- Festsetzung einer maximalen Wand- zender Ausgleichsflache
hohe

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung
- Festsetzung der Baugrundstiicke

Kultur-/Sach- | - Denkmalrechtliche Erlaubnis fir jegli- - gering durch archédologische Un-
giiter che Eingriffe im Planungsgebiet not- tersuchungen
wendig (nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG)
- Meldepflicht bei Auffinden von Bo-
dendenkmalern

Zeichenerklarung:

H neutrale / keine Beeintrachtigung
geringe Beeintrachtigung
mittlere Beeintrachtigung
hohe Beeintrachtigung

Durch die Planung sind keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Durch die genannten
VermeidungsmaRRnahmen bleibt die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sowie der AusgleichsmaBnahmen als umweltvertrdglich einzustufen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzglter stehen nicht zur Verfligung.

AdelSChIag, AEN e et
A. Birzer
(1. Burgermeister)
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Bebauungsplan Nr. 35 ,An der Roémervilla“ zusammenfassende Erklarung

1 Rechtliche Grundlage

GemaR § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertlicksichtigt wurden. Dariliber hinaus sind die
Grinde zu nennen, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitiger Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2 Anlass und Ziel der Aufstellung der Einbeziehungssatzung

Die Gemeinde Adelschlag mochte im Ortsteil (OT) Mockenlohe neues Baurecht schaffen, um Bauplatze
erschliefen und anbieten zu kénnen. Daher beabsichtigt die Gemeinde im Osten von Mdckenlohe,
westlich des Baugebietes ,Am Buxheimer Weg’, ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Schon bei
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Buxheimer Weg’ (Satzungsbeschluss am 15.01.2018) wurde
eine mogliche Erweiterung des Baugebiets vorgesehen.

In der Gemeinde stehen kaum Flachen zur Verfligung, die Interessenten zum Kauf angeboten wer-den
kénnen. Eine Neuausweisung von Bauflachen ist daher im Gemeindegebiet von Adelschlag not-
wendig.
3 Verfahrensablauf

10.02.2025 Aufstellungsbeschluss

28.02.2025 - 28.03.2025  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 (1), 4
(1) BauGB

11.08.2025 - 12.09.2025  Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

16.03.2026 Satzungsbeschluss

................................. ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplans Nr. 35 ,An der Rémervilla’
gemall § 10 Abs. 3 BauGB

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im Regelverfahren.
Naturschutz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden eine Umweltpriifung gemaR § 2a BauGB
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Der Bebauungsplan bzw. der Bereich des
Bebauungsplans wurde hinsichtlich des derzeitigen Umweltzustands, voraussichtlicher Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt, sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung untersucht.

Untersucht wurden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter (Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden/Flache, Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild/Ortsbild, Kultur- und Sachgtter).

Aufgrund der Berlicksichtigung der in der Umweltprifung fiir die Schutzglter beschriebenen
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen (Randeingriinungen, Minimierung der Versiegelung
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Festsetzungen zu Hohenentwicklung) sind die Auswirkungen zusammenfassend wie folgt eingestuft:

Schutzgut Auswirkung

Mensch — Immissionen —temporar wahrend Bauphase

Mensch — Immissionen gering

Mensch — Immissionen — Geruchsgutachten

Mensch — Erholung

Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser gering
Luft und Klima gering

Landschaftsbild
Kultur- und Sachgiiter gering

Zeichenerklarung:

neutrale / keine Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

mittlere Beeintrachtigung

hohe Beeintrachtigung

Eingriffsregelung:

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6 Bay-
NatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) missen bei Planungen von Bauvorhaben nicht vermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Ausgleichsflache, Flur-Nummer 912 und 913, befindet sich nérdlich und in direktem Anschluss an
das Plangebiet.

Im Ausgangszustand wird die Flache dem Biotoptyp A1l Acker intensiv zugeordnet.
Als Zielbiotop soll der Biotoptyp G212 Malig extensiv genutztes, artenreiches Griinland entstehen.

Zundachst muss eine Ansaat der Flache mit Regio-Saatgut erfolgen. Zur Aushagerung des Bodens soll in
den ersten 3 bis 5 Jahren eine 3-schirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes erfolgen. Die
Mahdzeitpunkte missen zwischen Ende Mai und Oktober liegen. Langfristig, nach der Aushagerung,
soll eine 2-schiirige Mahd erfolgen. Die erste Mahd erfolgt dabei nach dem 1. Juli, die 2. Mahd im
Herbst (Mitte September bis Ende Oktober). Das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Ca. 10% der
Flache sind als jahrlich rotierender Altgrasstreifen zu erhalten. Dies dient zum einen dem Erhalt und
Schutz der Insektenvielfalt zum anderen als Winterversteck fiir Végel und andere Wildtiere.

Des Weiteren ist auf Diingung zu verzichten und Pflanzenschutzmittel dirfen nicht aufgebracht
werden. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

Bilanzierung

Summe Ausgleichsbedarf 7.410 WP
Summe Ausgleichsumfang 13.866 WP
Differenz 6.456 WP
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Durch die MaRBnahmen kann der Eingriff ausgeglichen werden. Es bleiben 6.456 WP, die fir andere
MaRnahmen verwendet werden kénnen.

Artenschutz:

Alle europadischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gemeinschaftsrechtlich geschiitzt.
Dartiber hinaus sind weitere Arten nach nationalem Naturschutzrecht streng oder besonders
geschiitzt.

Bei Planungen ist die Betroffenheit von geschiitzten Arten zu prifen. Gefdhrdungen lokaler
Populationen und damit der Eintritt von Verbotstatbestanden kann vermieden werden, wenn
vorgezogene, artenschutzspezifische AusgleichsmaRnahmen (,CEF-MalRnahmen®) durchgefiihrt
werden.

Uber den Schutz der Lebensstitten nach Art. 16 BayNatSchG kénnen Verbotstatbestinde vermieden
werden.

Im Rahmen einer Prifung wurde die Betroffenheit von Arten untersucht und inwieweit
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der VS-RL und der FFH-RL erfiillt sind.

Zusammenfassend brachte das Gutachten (Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, Nr. 24-04-716,
BILANUM vom 24.07.2024, siehe Anhang 2) folgendes Ergebnis:

»Das Wohngebiet in Adelschlag, Ortsteil Méckenlohe soll durch den Bebauungsplan Nr. 35 ,,An der
Rémervilla“ erweitert werden. Fiir dieses Vorhaben sind Aussagen zum Artenschutz notwendig.

Der Untersuchungsraum fiir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Planungsgebiet und
angrenzende Fldchen.

Die geplante Erweiterungsfliche wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Das
Planungsgebiet liegt im Naturpark , Altmiihltal”, weitere Schutzgebiete oder -ausweisungen gem.
den Naturschutzgesetzen oder Flichen der amtlichen Biotopkartierung sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten erhoben und im Juni 2024
eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine
Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit
durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Als potentielle Artengruppe verbleiben Végel, auf Grund der Ausstattung des Plangebietes
insbesondere die Offenland-Arten. Wegen der Siedlungsrandlage und der damit verbundenen
Stérungen ist davon auszugehen, dass stérungsunempfindliche und weit verbreitete Arten bzw.
Nahrungsgdiste zu erwarten sind.

Durch eine Begehung kann jedoch ein potentielles Vorkommen relevanter Arten nicht grundsdtzlich
ausgeschlossen werden.

Durch das geplante Vorhaben kommt es angrenzend zur bestehenden Bebauung zur Uberbauung
von landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Dadurch wird sich der Wirkungsbereich der Bebauung in
bisher nicht vorbelastete Fldchen verlagern, so dass durch eine anlagenbedingte Stérwirkung
potentiell Lebensraumverlust fiir Offenlandarten entstehen kénnte.

Um Gefdhrdungen oder Stérungen potentiell vorkommender Tierarten oder Individuen durch die
Baufeldfreimachung zu vermeiden, wird der Beginn der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum von
Anfang September bis Ende Februar befristet oder erfolgt eine Ubersichtsbegehung (mit Ausschluss
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Bebauungsplan Nr. 35 ,An der Roémervilla“ zusammenfassende Erklarung

relevanter Artenvorkommen) durch eine 6kologische Baubegleitung. Dadurch und durch die im
Umfeld vorhandenen Freiflichen, die auch in Zukunft ausreichend Lebensraum und
Nahrungsangebot bieten, ist nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes potentieller
lokaler Populationen zu rechnen.

Bau- und zusdtzliche betriebsbedingte Auswirkungen sind unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmafinahme nicht zu erwarten.

Daher sind keine Verbotstatbestinde gemdfs § 44 BNatSchG zu erwarten, so dass auch keine
Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét erforderlich werden.

5 Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten sind hier nicht untersucht worden. Es stehen keine anderen
Flachen zur Verfligung. Zudem ist der Bereich bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Buxheimer Weg’ und bei der ErschlieBung des Gebiets als Erweiterung berlicksichtigt worden. Auch ist
eine Bebauung an diesem Standpunkt sinnvoll, da das Grundstiick an zwei Seiten bereits an
bestehende Bebauung angrenzt und somit eine Art Llickenschluss entsteht und der Eingriff in das
Landschaftsbild und die weiteren Schutzgiiter sehr geringgehalten werden kann.

6 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
nach §§ 3(1), 4(1) BauGB

Von Seiten der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange dufSerten sich 9 nicht im Verfahren.
10 weitere brachten keine Anregungen oder Bedenken vor oder erklarten ihr Einverstandnis.

Folgende Behoérden und Trager offentlicher Belange brachten Hinweise oder Anregungen vor, die
jedoch keine Anderung der Satzungsunterlagen zur Folge hatten:

e N-Ergie Netz GmbH

e Deutsche Telekom Technik GmbH
e Planungsverband Region Ingolstadt
e Regierung von Oberbayern

e Bayerischer Bauernverband

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange brachten Hinweise oder Anregungen vor, die eine
Anderung der Bebauungsplanunterlagen zur Folge hatten:

e Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege:

o Festsetzung zu notwendiger denkmalrechtlicher Erlaubnis bei Bodeneingriffen
aufnehmen

» Festsetzung wurde aufgenommen und in Begriindung erganzt
e Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
o Hinweis zu Georisiken aufnehmen

» Erganzung des Hinweises in Begriindung unter Punkt 2.4 Vorbelastungen im Baugebiet

Ingenieurbiro Marcus Kammer 5



Bebauungsplan Nr. 35 ,An der Roémervilla“ zusammenfassende Erklarung

e Llandratsamt Eichstatt - Immissionsschutz:
o Immissionsgutachten bezieht sich auf alten Sachstand und muss aktualisiert werden
» Neues Immissionsgutachten wurde angefertigt und Ergebnisse wurden eingearbeitet
e landratsamt Eichstatt — Bauverwaltung:

o Garagenhohen: Problematik, dass Standort nicht festgesetzt und dadurch Wandhéhe mit
2,75 m nicht ausreichend sein kdnnte bei unglinstiger Platzierung der Garage

» Garagenstandorte und Zufahrten bzw. Zufahrtsbereiche wurden festgesetzt, so dass
die festgesetzte Wandhohe ab OK FFB funktioniert

o StlUtzmauern: Begriff ,gemeinsame StlUtzmauer’ ist nicht definiert und dadurch zu
ungenau bzw. nicht klar nachvollziehbar

> Die entsprechende Festsetzung wurde umgeschrieben und genauer definiert, in der
Begriindung wurde die Festsetzung besser erlautert

o Bedarfsanalyse: die Aktivierungsquote bzw. Ermittlung freier zur Verfligung stehender
Bauflachen muss liberarbeitet werden.

» Die Bedarfsanalyse wurde lberarbeitet

Von Seiten der Offentlichkeit wurden in Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Stellungnahmen vorgetragen. Es ergaben sich daraus keine Anderungen in Bezug auf die Unterlagen.

Nach den im Rahmen der Abwagung gefassten Beschliisse wurden die jeweiligen Unterlagen erganzt
bzw. gedndert.

Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3(2),

4(2) BauGB

Von Seiten der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aduflerten sich 11 nicht im

Verfahren. 10 weitere brachten keine Anregungen oder Bedenken vor oder erklarten ihr
Einverstandnis.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange brachten Hinweise oder Anregungen vor, die
jedoch keine Anderung der Satzungsunterlagen zur Folge hatten:

e Regierung von Oberbayern

e Planungsverband Region 10

e Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten

e N-Ergie Netz GmbH

e Deutsche Telekom Technik GmbH

e landratsamt Eichstatt — Untere Naturschutzbehérde
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Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange brachten Hinweise oder Anregungen vor, die eine
Anderung der Bebauungsplanunterlagen zur Folge hatten:

e Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege:

o Bei den Hinweisen Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG streichen, weil bei den
Festsetzungen der Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayDSchG ergdnzt wurde

» Um Missverstandnisse zu vermeiden wurde der Hinweis entfernt
e Landratsamt Eichstatt - Bauverwaltung:

o Flachennutzungsplan: Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
weil damalige Berichtigung (Jahr 2018 zu BP ,Am Buxheimer Weg’) nicht fiir dieses Gebiet
glltig ist
» Flachennutzungsplan wurde geindert

o Garagenhohen: Problematik, dass Standort nicht festgesetzt und dadurch Wandhdhe mit
2,75 m nicht ausreichend sein kénnte bei ungilinstiger Platzierung der Garage

» Garagenstandorte und Zufahrtsbereiche wurden bereits nach dem ersten Verfahren
festgesetzt

o Bedarfsanalyse: die Aktivierungsquote bzw. Ermittlung freier zur Verfligung stehender
Bauflachen muss liberarbeitet werden.

» Die Bedarfsanalyse wurde nochmals iberarbeitet

Von Seiten der Offentlichkeit wurden in Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Stellungnahmen vorgetragen. Es ergaben sich daraus keine Anderungen in Bezug auf die Unterlagen.

Nach den im Rahmen der Abwégung gefassten Beschliisse gab es lediglich redaktionelle Anderungen
an den Unterlagen. Der Flachennutzungsplan wurde geadndert, so dass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird. Bei der erneut liberarbeiteten Bedarfsanalyse ergab sich nach
wie vor ein Wohnbauflachenbedarf fiir die Gemeinde Adelschlag und fiir den OT Mdckenlohe, so dass
hier keine Anpassung notwendig waren.

Der Bebauungsplans Nr. 35 ,An der Romervilla’ wurde in der Sitzung am 16.03.2026 durch den
Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ........cvviiecceeceeveneeriennn. ortsliblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Adelschlag, den e e e
A. Birzer

(1. Blrgermeister)
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1. Gegenstand der Untersuchung

Die Gemeinde Adelschlag plant im Ortsteil Mockenlohe die Aufstellung des Bebauungsplans ,,An
der Romervilla“. Es ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets vorgesehen.

Nordéstlich befinden sich im weiteren Umfeld des Planungsgebiets die kommunale Klaranlage
und ein Reiterhof Am Tauberfelder Weg 1.

Beide Anlagen sind geeignet, in ihrer Nachbarschaft Geruchsimmissionen hervorzurufen.

Im Rahmen der Untersuchung ist zu prifen, ob aus den emittierenden Anlagen schadliche Um-
welteinwirkungen i. S. der Anforderungen der TA Luft auf das Bebauungsplangebiet zu erwarten
sind, und ob dort die Immissionswerte der TA Luft fir Gerlche eingehalten sind.

Sonstige relevante Geruchemittenten sind im ndheren Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden,
insofern wird eine Vorbelastungsermittlung nach TA Luft im groRraumigen Umgriff nicht erforder-
lich.

Soweit erforderlich, sind MalRnahmenempfehlungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen zu er-
arbeiten.

Die Randbedingungen und Ergebnisse der Untersuchung sind in dem vorliegenden Bericht zu-
sammengefasst.
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2. Ortlichkeiten und Vorhaben

2.1 Ortlichkeiten

Die ortlichen Gegebenheiten sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb. 1: Lage Planungsgebiet und benachbarte Anlagen

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Ortsteil Mockenlohe auf den Flur-Nrn. 912 und 913
nordlich des Buxheimer Wegs im Osten von Méckenlohe.

Norddstlich benachbart liegt in etwa 140 m Entfernung die kommunale Klaranlage des Ortsteils.
In etwa 200 m Entfernung befindet sich das Stallgebdude des Reiterhofs am Taubenfelder
Weg 1.

Das Gelande ist im nahen und weiteren Umfeld weitgehend eben auf ca. 439 m im Suden, 430 m
im Bereich der Klaranlage bzw. 434 m im Bereich des Reiterhofs. Alle Hohenangaben beziehen
sich auf Hohe Gber NHN.
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2.2 Vorhaben

Gegenstandlich ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets mit 14 Bauparzellen. Als Mal}
der baulichen Nutzung ist zweigeschossige Bebauung (E+D) vorgesehen.

SD (25°-407)

1l SD, WD (158°-258%)

PD (10%-287)
WHyp | Punkt 4.6
) offene Bauweise
& Einzel- und Doppel-

hauser zuldssig
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0,40
crz | b7

i II=E+D | SD (25°-40%)
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Il SD, WD (18-287)
PD (10°-28%)
WHoo | PUnktdg )
0 offene Bauweise H
\ ‘& Einzel- und Doppel- §
hauser zuldssig X
=IO
T P

Abb. 2: Lage Bebauungsplangebiet
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3. TA Luft

3.1 Grundlegendes in Ausziigen

Die Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen.

Fur Anlagen, von denen gemal der Richtlinie VDI 3886 Blatt 1 (Ausgabe September 2019) rele-
vante Geruchsemissionen ausgehen konnen, ist eine Prifung durchzufuhren, ob der Schutz vor
erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen gewahrleistet ist.

Bei der Prifung, ob der Schutz vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen sicher-
gestellt ist, ist Anhang 7 der TA Luft heranzuziehen. Insbesondere ist die im Rahmen der Prifung
erforderliche Ermittlung der Immissionskenngréf3en nach Anhang 7 vorzunehmen.

3.2 Immissionswerte

Eine Geruchsimmission ist nach dem Anhang zur TA Luft zu beurteilen, wenn sie geman Nummer
4.4.7 des Anhangs nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar ist gegeniber
Gerlchen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaft-
lichen Diingemalnahmen oder ahnlichem. Sie ist in der Regel als erhebliche Belastigung zu wer-
ten, wenn die Gesamtbelastung (Nummer 4.6 des Anhangs) die in Tabelle 22 angegebenen Im-
missionswerte Uberschreitet. Bei den Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten
der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr.

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete

0,10 0,15 0,15

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind entsprechend
den Grundsatzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Tabelle 22 der TA Luft zuzu-
ordnen.

Im vorliegenden Fall ist eine Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 10 % bzw. 0,1 mit den An-
forderungen der TA Luft vereinbar.
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4. Rechenverfahren

4.1 Grundlegendes

Die Berechnung der Geruchsbelastungen erfolgt mittels Austal, Programmversion 1.3.4.1.
Eingangsparameter sind den Rechenprotokollen in der Anlage zu entnehmen. Die Einbindung
von Windfelddateien, Topografie, Hintergrundkarten etc. erfolgt Gber externe Referenzen.

4.2 Meteorologie

Zur Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen wird eine synthetische Ausbreitungsklassensta-
tistik (AKS) fur den Standort verwendet. Die SynAKS datiert vom Juni 2025 und beschreibt den
Zeitraum von 2011 bis 2020. Der Standort liegt zwischen dem Bebauungsplangebiet und den
benachbarten Anlagen, womit sich eine Ubertragbarkeitspriifung eribrigt.

Die lokalen Verhaltnisse sind nachstehender Ubersicht zu entnehmen:

SynAKS: E32664000-N5410500 Nassenfels 2011-2020 Syn.aks
SynAKS fiir den Zeitraum 2011-2020

Verteilung der Windrichtung und Windgeschwindigkeit
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SYNTHETISCH ¥3.1.120250102130233 %c0 (C) 2025 Arge METCON/IB Rau (Pinneberg/Heilbronn)
KLUG MANIER (TA-LUFT)

JAHR [Bezug: 01.01.2011-31.12.2020]

ALLE FAELLE

Abb. 3: Synthetische Ausbreitungsklassenstatistik fir Méckenlohe
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Haufigkeit der Windgeschwindigkeitsklassen in %
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mittlere Windgeschwindigkeit (mit TA-Luft-Rechengeschwindigkeit): 2.5 m/s
Schwachwind (<1 m/s): 12.6 % (linear interpoliert)

Abb. 4: Haufigkeit der Windgeschwindigkeits- und Ausbreitungsklassen

Die Schwachwindlagen betragen weniger als 20 %, womit es nach TA Luft keiner AK-Term bedarf.
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4.3 Bodenrauigkeit

Die Bodenrauigkeit wird durch die mittlere Rauigkeitslange zo beschrieben. Der Mittelpunkt des
Untersuchungsgebiets liegt etwa bei den UTM 32-Koordinaten

e X =663900 (Rechtswert)
e y=25410200 (Hochwert).

Die Rauigkeitslange wird programmintern automatisch gewahlt. Grundlage ist das Rauigkeitska-
taster auf Basis des digitalen Landbedeckungsmodells Deutschland LBM-DE2012 und Bestand-
teil des Programmpakets Austal. Der Wert von z, wurde programmtechnisch mit 0,5 bestimmt.
Die maximale Gelandesteilheit betragt 0,2 im Rechengebiet. Im ndheren Umfeld existieren keine
Gelandespriinge oder wesentliche Erhebungen. Der maximaler Divergenzfehler der Windfeldbe-
rechnung betragt 0,002, die Restdivergenz ebenfalls 0,002. Damit kann das berechnete diagnos-
tische Windfeld Verwendung finden.

44 Rechennetz

Fur das Beurteilungsgebiet wurde ein Rechennetz mit einer Maschenweite von 5 m gewahlt. Die
Auflésung lasst eine hinreichend genaue Auflésung der Baukoérper und Stromungshindernisse zu.
Die Berechnungsebene der beigefligten Berechnungsraster liegt in den unteren beiden Raster-
ebenen bis 6 m Hohe Uber Gelande.

4.5 Monitorpunkte

Es wurden erganzend zwei disktrete Monitorpunkte M 1 bis 2 gewahlt, deren Lage den Raster-
karten zu entnehmen ist. Die Monitorpunkte liegen an der Nordseite des Planungsgebiets und
beschreiben die maximal auftretenden Geruchsstundenhaufigkeiten im EG und im 1.0G.

4.6 Bebauung

Das Bebauungsplangebiet und die emittierenden Nutzungen sind durch Freiflachen und verein-
zelte Gebaude getrennt. Die Bestandsgebaude, sowie die umliegenden vorhandenen Wohn- und
Wirtschaftsgebaude sind in Lage und Héhe anhand der LoD2-Bereitstellung der bay. Vermes-
sungsverwaltung berucksichtigt.

4.7 Qualitatsstufe

Der Berechnung mittels Austal liegt die Qualitatsstufe 0 zu Grunde. Bei wenig komplexen Aus-
breitungsbedingungen ist dies im allgemeinen ausreichend fiir die Bestimmung der Geruchsstun-
denhaufigkeiten.

4.8 Gelandemodell

Das hinterlegte Gelandemodell besitzt eine Auflésung von 10 m Stitzpunktweite bei einem Ra-
dius von 1,5 km bezogen auf das geometrische Zentrum des Untersuchungsgebiets.
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5. Emissionen

5.1 Emissionen aus der Pferdehaltung

Die Emissionen werden nach VDI 3894, Blatt 2, Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungs-
anlagen berechnet. Der Hof verfiigt im Wesentlichen Uber einen groRen Stall im Norden der An-
lage, in dem nach Betreiberangaben bis zu 30 Pferde untergestellt werden kénnen. Derzeit sind,
ebenfalls nach Betreiberangaben, 25 Pferde auf dem Hof. Altersangaben fur die Tiere liegen nicht
vor, es wird von Pferden mit einem Alter Gber 3 Jahre ausgegangen, was Uber das Gewicht der
Tiere der maximal moglichen Emission entspricht.

Der Stall ist ein Offenstall ohne Firstliftung. Im Rechenmodell wird eine gleichverteilte Ge-
ruchsemission Uber die beiden Langsseiten des Stalles in Ansatz gebracht.

Des Weiteren ist an der Westseite des Stalles eine Dunglege (Festmistlager) vorhanden. In dem
aktuellen Luftbild der bay. Vermessungsverwaltung weist dieses eine annahernd quadratische
Flache von rund 160 m? auf.

Nach Betreiberangaben gibt es aullerdem noch einen Huhnerstall mit 7 Hihnern (Legehennen).
Aufgrund der geringen Zahl der Tiere wird dies im Weiteren vernachlassigt, was sich wie folgt
begrindet: Eine Legehenne weist ein Gewicht von 0,0034 GroRvieheinheiten (GV) auf. Die Emis-
sion einer Henne betragt maximal 42 GE / s * GV (GE = Geruchseinheit). Damit errechnet sich
uber alle Hennen eine Emission von 1 GE/s. Dies ware auch schon unmittelbar benachbart zum
Planungsgebiet eine irrelevante Emission, insofern haben die Legehennen keinen Einfluss auf
das Rechenergebnis.

Aus obigen Ansatzen ergeben sich folgende Emissionen:

Tab. 5-1 Emissionen des Reiterhofs

Tiere / Emittent Anzahl / Tierlebend- | Emissions- | Tierartfaktor | Zeitfaktor Emission
Flache (m?) masse faktor effektiv
N/A GV / Korr GE/s GE/s
Pferdestall Nordfassade 15 1,1 10 1 100% 165
Pferdestall Stidfassade 15 1,1 10 1 100% 165
Festmistlager 160 1 3 1 100% 480

Emissionsfaktoren werden in obiger Tabelle entweder Uber Tierzahlen oder Uber emittierende
Flachen eingegeben. Bei Tierzahlangaben wird mit der Lebendmasse multipliziert, Flachen erhal-
ten den Faktor 1 (keine Korrektur). Der tierspezifische Gewichtungsfaktor wird nach Tabelle F2
der VDI 3894 Blatt 2 vergeben, bzw. auf 1 gesetzt, wenn die Tabelle keine Angaben trifft.

Projekt-Nr.: 2025 1922 Seite 11
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5.2 Emissionen aus der Klaranlage
5.2.1 Grundlegende Eckdaten

Die Emissionen der Klaranlagen wurden nach GERDA IV bestimmt. Danach werden Klaranlagen
modular nach Funktionsbereichen gegliedert als einzelne Teilquellen angelegt. Jeder Funktions-
bereich weist einen definierten Geruchsemissionsstrom in Geruchseinheiten / s auf, welcher sich
aus der Funktion und der Realisierung des Anlagenteils ergibt. Im Wesentlichen wird die Emission
bei offenen Quellen Uber deren Flache bestimmt, bei gefihrten Quellen wie z. B. eine Gebaude-
lUftung Uber der Volumenstrom der Abluft. Hinzu kommen Korrekturwerte fiir den Fall, dass Ab-
wasser aus der Schlammbehandlung wieder in den Einlauf zurickgefuhrt werden oder industrielle
Abwasser eingeleitet werden.

Im vorliegenden Fall existieren in Rlcksprache mit der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels
keine gefuhrten Quellen, Abwasser werden nicht in den Einlauf rickgefihrt und es werden keine
industriellen Abwasser eingeleitet.

GERDA |V unterscheidet bei kommunalen Klaranlagen zwischen einer Untergrenze der Emissio-
nen je Anlagenkomponente, einem arithmetischen Mittel und einer Obergrenze. Da es sich im
vorliegenden Fall um eine kleine kommunale Klaranlage handelt wird fir das Jahresmittel von
einer mittleren Emission ausgegangen.

Projekt-Nr.: 2025 1922 Seite 12
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Emissionsfaktoren nach GERDA IV

In den nachstehenden Auszugen aus GERDA IV: Aktualisierung und Erweiterung von GERDA lII,
sind die zuletzt vorgeschlagenen Emissionsfaktoren angegeben:

Tab. 5-2 Emissionsfaktoren nach Anlagenteilen (nach GERDA 1V)

Nr. Offene Anlagenteile GE/m?*h
von Mittelwert bis
1 Zulaufkanal 360 1500 5600
2 Zulaufhebewerk 360 1500 5600
3 Fakalschlamm 2500 101250 200000
4 Rechen offen 200 700 1200
5 Bellifteter Sandfang offen 400 3200 25000
6 Unbelifteter Sandfang offen 300 5150 10000
7 Fettfanger offen 2000 21000 40000
8 Rechengutlager 830 5200 33000
9 Sandfanggutlager 590 1100 2000
10 Fettfanggutlager 1000 8000 15000
11 Pufferbecken 4700 10000 23000
12 Vorklarbecken 400 4000 47000
13 Belebungsbecken anaerober Teil 520 1500 4300
14 Belebungsbecken anoxischer Teil 300 730 1800
15 Belebungsbecken aerober Teil 120 510 2100
16 Tropfkérperanlage 150 500 1700
17 Rotationstauchkdrperanlage 150 500 1700
18 Nachklarbecken 330 650 1300
19 Schlammgerinne 200 1100 2000
20 Schénungsteich (evtl. mit Schilf) 20 110 200
21 Schlamm in Voreindicker 900 30000 51000
22 Schlamm in Nacheindicker 520 1500 4500
23 Tribwasser aus Schlammentwasserung 2000 51000 100000
24 Nassschlammteich mit Nachfaulung 75 163 250
25 Schlammtrockenbeete 600 8300 16000
26 Stapelbehalter fiir stabilisierten Schlamm 530 250 30000
Eingehauste Anlagenteile von Mittelwert bis
Raumluftkonzentration GE/m?
27 Einhausung von Rechen, Sandfang 50 250 400
28 Maschinelle Schlammentw. und Stabilisierung 20 250 400
Geschlossene Behilter von Mittelwert bis
Raumluftkonzentration GE/m?
29 Faulturm 600 30300 60000
Projekt-Nr.: 2025 1922 Seite 13
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523 Klaranlage Moéckenlohe

In der nachstehenden Abbildung sind die Anlagenteile der Klaranlage dargestellt:

Einleitung (B0 Nr. 2}

Flur-Nr.: 278
Gemarkung
Mackenlohe

Wiesengraben

Rotations- Revisonsschacht
tauchkorper o [zum Zulauf] /
pociind -
gebdude
Absetzbecken 1 &Essseer'iiziﬂ(en 2 [
(i Riickhalt 1,97 m —
5::::: 1,1?3';3 e wtum'nrr= 3, ? ?::; m Fliche = 269,67 m*
\ru]umer\:,,m=493 i e - 10im’ Volumen =248 m*
VoIUMENg gy iap = 96 VoM stz Nachklarbecken
Rechen tvlfﬁﬂfn =60m®
Gesamtvolumen Absetzbecken trichterformig (4 Schrégen)
1und ﬁ =672 m*
T & Druchfluss.,
messung
=
Ableitung
v v v v A zur Schutter
Abb. 5: Klaranlage Mdckenlohe
Die Anlagen wurden in Austal wie nachstehend dargestellt als Emissionsquellen modelliert:

Rotation

Abb. 6: Quellenbezeichnung
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Die Anlage verfiigt im Wesentlichen tber folgende geruchsemittierende betriebliche Einheiten:

e Einlaufbauwerk (Einlauf)

¢ Rechen offen (Rechen)

e Absetzbecken (Absetz)

e Belebungsbecken (Belebung)

¢ Rotationskérperanlage (Rotation)

e Nachklarung (Nachklar)
e Schoénungsteich (Teich)

Die abgekurzten Bezeichnungen dienen der besseren Lesbarkeit in der Geruchsstunden-Raster-

karte.

524 Emissionsfaktoren

Aus den Flachen und den zuzuordnenden Emissionsfaktoren ergeben sich die nachstehenden
Geruchsemissionen. Die Bezeichnung in Planen und Rechenprotokollen ergibt sich aus der

1. Spalte der nachstehenden Ubersicht.

Tab. 5-3 Emissionsfaktoren nach Anlagenteilen in GE/s

Anlagenteil Flache GE /s
m? Mittelwert

Einlauf 10 4
Rechen 20 4
Absetz 312 347
Belebung 312 44
Rotation 30 4
Nachklar 35 6
Teich 255 8

Projekt-Nr.: 2025 1922
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6. Berechnungsergebnisse

Die Ausbreitungsrechnung kommt fiir die unterste Berechnungsebene von 0-3 m zu den nachste-
henden Ergebnissen:

ulls

Gebaude

Monitorpunkte
Punktquellen
Volumenquellen
Horizontale Flachenquellen
Konzentrationsfeld
663500_5410000.jpg

HENe. - N

Pferde Nord

[ ]
Festmist

Belebung o . . ion -

“Absetz _____— 0 --
~ Rechen _" -~ Teic

S © Nachklir
Einlauf

f WinAustal Pro V1.3.4.1

' GebietsgroRe:
‘| 600.0 m x 500.0 m
~ | Level: 1(0.0-3.0m)
odor-j00z.dmna

ODOR, Einheit: %
>=14

Abb. 7: Geruchsstundenhaufigkeiten in %, Raster EG
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Im Obergeschoss treten aufgrund der héheren Windgeschwindigkeiten und der damit erhdhten
Verdinnung etwas geringere Geruchsstundenhaufigkeiten auf:

Pferde Nord
\

Festmist .
‘l—____

Absetz _| -- ;
Rechen Teich

Nachklar

Belebung Rotation 34‘ °

= WinAustal Pro V1.3.4.1
- GebietsgroRe:
600.0 m x 500.0 m

| Level: 2 (3.0-6.0m)
~| odor-j00z.dmna

Iauf
ODOR, Einheit: %

>= 14

Gebaude
Monitorpunkte
Punktquellen

|
@
®
[0 Volumenquellen
]
=

Horizontale Flachenquellen
Konzentrationsfeld
663500_5410000.jpg

Abb. 8: Geruchsstundenhaufigkeiten in %, Raster OG
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An den Monitorpunkten ergeben sich folgende Geruchsstundenhaufigkeiten:

Tab. 6-1 Geruchsstundenhaufigkeiten / Jahr und Immissionswert

Monitorpunkt Etage Immissionswert nach berechnete Haufigkeit Differenz zum
TA Luft Prognose Immissionswert
Prozent Jahresstunden
M1 EG 10 21 -7,9
1. 0G 10 21 -7,9
M2 EG 10 2,7 -7,3
1.0G 10 24 -7,5

Die Geruchsstundenhaufigkeit betragt maximal rund 3 %. Die Anforderungen der TA Luft (maxi-
mal zulassig 10 % Geruchsstundenhaufigkeit) sind eingehalten.

Projekt-Nr.: 2025 1922
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7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Adelschlag plant im Ortsteil Mockenlohe die Aufstellung des Bebauungsplans ,,An
der Romervilla“. Es ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets vorgesehen.

Nordéstlich befinden sich im weiteren Umfeld des Planungsgebiets die kommunale Klaranlage
und ein Reiterhof Am Tauberfelder Weg 1.

Beide Anlagen sind geeignet, in ihrer Nachbarschaft Geruchsimmissionen hervorzurufen.

Im Rahmen der Untersuchung war zu prifen, ob aus den emittierenden Anlagen schadliche Um-
welteinwirkungen i. S. der Anforderungen der TA Luft auf das Bebauungsplangebiet zu erwarten
sind, und ob dort die Immissionswerte der TA Luft fir Gerlche eingehalten sind.

Sonstige relevante Geruchemittenten sind im ndheren Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden,
insofern wird eine Vorbelastungsermittlung nach TA Luft im groRraumigen Umgriff nicht erforder-
lich.

Es wurden die Geruchsemissionen auf Grundlage geltender Regelwerke und der bekannten Ge-
nehmigungslage im Rechenprogramm Austal modelliert und eine Ausbreitungsrechnung als Ge-
ruchsstundenrasterkarten fir die Erdgeschossebene und die Obergeschossebene, sowie anhand
von zwei Monitorpunkten, durchgefiihrt.

Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass der Immissionswert der TA Luft fur allgemei-
nes Wohngebiet eingehalten ist. Die maximalen Geruchsstundenhaufigkeiten treten am Nordrand
des Planungsgebiets auf und betragen rund 3 % Der zuldssige Immissionswert von
10 % Geruchsstunden im Jahr ist damit eingehalten.

Augsburg, 20.07.2025
Dipl.-Ing. (FH) M. Ertl

Mo Y

Dipl.-ing. (FH)
l‘ﬁanﬁrcd Erlh

Besteilungsgelbiat:
Verkehrelirm- und

&, Schallimmissionsschuiz

v:J‘ \

&2 i
‘ 7
""“—-._-./
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A) Haufig verwendete Abkurzungen / Begriffe

A emittierende Flache

AK Term Meteorologische Zeitreihe flr einen Standort

AKS Meteorologische Ausbreitungsklassenstatistik

Austal Lagrangesches Partikelmodell nach der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3

f tierartspezifischer Gewichtungsfaktor

GE europaische Geruchseinheit

GV Grolvieheinheit

hp belastigungsrelevante Geruchsstundenhaufigkeit in %

he Geruchsstundenhaufigkeit in %

hw Windrichtungshaufigkeit in °/-

IG Geruch Gesamtbelastung

W Geruch Immissionswert

M+ Einzeltiermasse in GV

N Anzahl der Tierplatze

Q Quellstarke in GE / s

t/a Tonnen / Jahr

Zo Rauhigkeitslange
B) Tabellen
Tab. 5-1 Emissionen des ReiterhofS ... 11
Tab. 5-2 Emissionsfaktoren nach Anlagenteilen (nach GERDA IV) ..., 13
Tab. 5-3 Emissionsfaktoren nach Anlagenteilen in GE/s ... 15
Tab. 6-1 Geruchsstundenhaufigkeiten / Jahr und Immissionswert................cccovvvviiiiiie e, 18
C) Grundlagenverzeichnis

(1) Bay. Vermessungsverwaltung, Kartenauszuge im ALKIS-Format des Untersuchungsraums,
Stand 04/2025

(2) Bay. Vermessungsverwaltung, digitales 3D-Gebdudemodell LoD2, Mdckenlohe, Stand

06/2025
(3) Bay. Vermessungsverwaltung, digitale Orthofotos, Bereich Méckenlohe, Abruf 06/2025
(4) Bay. Vermessungsverwaltung, DGM 1, Bereich Méckenlohe, 06/2025
(5) Lohmeyer GmbH, Ausbreitungsmodell WinAUSTAL Pro, Version 1.3.4.1
(6) metSoft GbR, synthetische Ausbreitungsklassenstatistik fir Méckenlohe, 06/2025
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(7) Verwaltungsgemeinschaft  Nassenfels, Bebauungsplan mit  Grinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla", Stand 02/2025

D) Regelwerke / Literatur

[11 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange, Bundes-Immissionsschutzgesetz

[2] Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft, vom 18. August 2021

[3] VDI 3894, Blatt 2, Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, Methode zur Ab-
standsbestimmung Geruch, November 2012

[4] Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, im Auftrag der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz BW, GERDA 1V: Aktualisierung und Erweiterung von GERDA Il
09/2016

E) Anlagen

Anlage Nr. Art Inhalt

1 Liste Eingangsdatensatz fir die Ausbreitungsrechnung

2 Liste Rechenprotokoll nach Austal, EG

3 Liste Rechenprotokoll nach Austal, 1. OG

4 Liste Rechenprotokoll Windfeldbibliotheken
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Lufhygienische Untersuchung
Gemeinde Adelschlag

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Nr. 35 "An der Romervilla"

Steuerungsdateien Austal

————————————— LOHMEYER GmbH

emplan

ti "1922 Romervilla"

as "D:\Luft\1922 Moeckenlohe Roemervilla\input\E32664000-N5410500 Nassenfels 2011-2020 Syn.aks"
gh "D:\Luft\1922 Moeckenlohe Roemervilla\input\DGM 10x10 32.txt"

xa -50

yva -50

—————————————— Rechengitter----—-----—-——--

ux 32664000

uy 5410500

x0 -450

v0 -450

dd 5

nx 120

ny 100

———————————— Quellkoordinate

-Qname; Pferde SUd ;Pferde Nord ;Festmist ;Einlauf ;Rechen ;Absetz ;Belebung ;Nachkldr ;Teich ;Rota-

tion ;
hag 1.5 1.5 0 1 0
xq 52 57.2 7.5 25.

va -123.3  -83.9  -111

aq 1 1 18.0266 0
bq 40.8723  41.7882 1
cq 0o 0 3 0 0 0
wq 83 83 85 0 0

—————————————— Quellstarken-
odor 165 165 480
————————— Monitorpunktkoordi
Xp -172.7 -137.3

vp -286.9 -293.4

hp 6 6

———————————— Gebaudeparamete
rb "1922 Gebdude.dmna"

2 2 2 0 2

5 28.6 24.8 46.2 69.7 92 69.9
.6 -255.6 -252.1 =257 -254.8 -253.3

1 20.9109 17.3658 4.253 16 3.1526

1.6685 0 0 17 17 6.5154 16
0 0 1 0
5 5 5.5275 5 4.9697

-LPga; 9; 9; 9; 9; 9; 9; 9;
-LPgx; -22; -47; -102; -37;
-LPqy; -12; 36; 29; -25; 5;
-LPma; 9; 9;

-LPmx; -27; 5;

-LPmy; 32; 33;

Projekt Nr. 2025 1922
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em plq n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / EG

2025-07-18 11:46:28
TalServer:D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla

TalServer:-|
Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2021
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: D:/Luft/1922_Moeckenlohe_Roemervilla

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-09 08:20:41
Das Programm lauft auf dem Rechner "EMPLAN90".

Beginn der Eingabe
>ti "1922_Romervilla"

>as "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\E32664000-N5410500_Nassenfels_2011-2020_Syn.aks"
>gh "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\DGM_10x10_32.txt"

>xa -50

>ya -50

>ux 32664000

>uy 5410500

>x0 -450

>y0 -450

>dd 5

>nx 120

>ny 100

>hg 15 150102 2 20 2

>xq 52 572 75 255 286 24.8 46.2 69.7 92 69.9

>yq -123.3 -83.9 -111.6 -255.6 -252.1 -257 -254.8 -253.3 -250.8 -245
>aq 1 1 18.0266 0 1 20.9109 17.3658 4.253 16 3.1526

>bq 40.8723 41.7882 11.6685 0 0 17 17 6.5154 16 8.4259

>cg 003 000O0O0T10O0

>wq 83.1572 82.4054 85 0 0 5 5 55275 5 4.9697

>odor 165 165 480 4 4 347 44 6 8 4

>xp -172.7 -137.3

>yp -286.9 -293.4

>hp 15 1.5

>rb  "1922_Gebaude.dmna"

Ende der Eingabe

Windfeldbibliothek wurde erstellt.
2025-07-18 13:42:15 AUSTAL beendet.
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em plq n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / EG

2025-07-18 13:42:15

TalServer:D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla
Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2021
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: D:/Luft/1922_Moeckenlohe_Roemervilla

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-09 08:20:41
Das Programm lauft auf dem Rechner "EMPLAN90".

Beginn der Eingabe
>ti "1922_Romervilla"

>as "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\E32664000-N5410500_Nassenfels_2011-2020_Syn.aks"
>gh "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\DGM_10x10_32.txt"

>xa -50

>ya -50

>ux 32664000

>uy 5410500

>x0 -450

>y0 -450

>dd 5

>nx 120

>ny 100

>hg 15 150102 2 20 2

>xq 52 572 75 255 286 24.8 46.2 69.7 92 69.9

>yq -123.3 -83.9 -111.6 -255.6 -252.1 -257 -254.8 -253.3 -250.8 -245
>aq 1 1 18.0266 0 1 20.9109 17.3658 4.253 16 3.1526

>bq 40.8723 41.7882 11.6685 0 0 17 17 6.5154 16 8.4259

>cg 003 000O0O0T10O0

>wq 83.1572 82.4054 85 0 0 5 5 55275 5 4.9697

>odor 165 165 480 4 4 347 44 6 8 4

>xp -172.7 -137.3

>yp -286.9 -293.4

>hp 15 1.5

>rb  "1922_Gebaude.dmna"

Ende der Eingabe

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.

Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em pla n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / EG

Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.

Die maximale Gebaudehdhe betragt 13.0 m.

Festlegung des Vertikalrasters:

0.0 3.0 6.0 9.0 120 15.0 18.0 21.0 24.0 27.0

31.0 40.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0
700.0 800.0 1000.0 1200.0 1500.0

Die maximale Steilheit des Gelandes ist 0.20 (0.16).

Existierende Gelandedatei zg00.dmna wird verwendet.

Standard-Kataster z0-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.619 m.
Der Wert von z0 wird auf 0.50 m gerundet.

Es wird die Anemometerhéhe ha=13.0 m verwendet.

1: 32_UTM/ETRS89: 32664000.0 5410500.0 40 40 54 72 99 153 218 272 319
2: SYNTHETISCH V3.1.120250102130233 %CO0 (C) 2025 ARGE METCON/IB RAU (PINNEBERG/HEILBRONN)
3: KLUG MANIER (TA-LUFT)

4: JAHR [BEZUG: 01.01.2011-31.12.2020]

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=13469

In Klasse 2: Summe=26191

In Klasse 3: Summe=29875

In Klasse 4: Summe=15088

In Klasse 5: Summe=8956

In Klasse 6: Summe=5853

Statistik "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\E32664000-N5410500_Nassenfels_2011-2020_Syn.aks" mit
Summe=99432.0000 normiert.

Prifsumme AUSTAL 5a45c4ae
Prifsumme TALDIA abbd92e1
Prifsumme SETTINGS d0929e1c
Prifsumme AKS  354bb940

Bibliotheksfelder "zusatzliches K" werden verwendet.

Bibliotheksfelder "zusatzliche Sigmas" werden verwendet.
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em pla n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / EG

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

TMT: Datei "D:/Luft/1922_Moeckenlohe_Roemervilla/odor-j00z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Luft/1922_Moeckenlohe_Roemervilla/odor-j00s" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.1.2-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition
J0O: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit
Tnn: Héchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher

maoglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit bei z=1.5 m

ODOR J00:100.0% (+/- 0.1)beix= -8m,y=-108 m (89, 69)

Auswertung fir die Beurteilungspunkte: Zusatzbelastung

PUNKT 01 02
Xp 173 -137
yp -287 -293
hp 15 15

+ +

ODOR  JOO 2.1 01 27 01 %

2025-07-18 16:06:50 AUSTAL beendet.
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Lufhygienische Untersuchung
Gemeinde Adelschlag

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / OG

2025-07-18 16:13:52

TalServer:D:\Luft\1922 Moeckenlohe Roemervilla\1922 0G

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
(c)
(c)

Copyright Umweltbundesamt, Dessau-Rofllau, 2002-2021

Copyright Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: D:/Luft/1922 Moeckenlohe Roemervilla/1922 0OG

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-09 08:20:41

Das Programm lauft auf dem Rechner "EMPLANSO".

Beginn der Eingabe

> ti "1922 Romervilla"
> as "D:\Luft\1922 Moeckenlohe Roemervilla\input\E32664000-N5410500 Nassenfels 2011-2020 Syn.aks"
> gh "D:\Luft\1922 Moeckenlohe Roemervilla\input\DGM 10x10 32.txt"
> xa -50
> ya -50
> ux 32664000
> uy 5410500
> x0 -450
> y0 -450
> dd 5
> nx 120
> ny 100
> hg 1.5 1.5 0 1 0 2 2 2 0 2
> xq 52 57.2 7.5 25.5 28.6 24.8 46.2 69.7 92 69.9
> yq -123.3 -83.9 -111.6 -255.6 -252.1 -257 -254.8 -253.3 -250.8 -245
> aqg 1 1 18.0266 0 1 20.9109 17.3658 4.253 16 3.1526
> bg 40.8723 41.7882 11.6685 0 0 17 17 6.5154 16 8.4259
> cq 0 0 3 0 0 0 0 0 1 0
> wq 83.1572 82.4054 85 0 0 5 5 5.5275 5 4.9697
> odor 165 165 480 4 4 347 44 6 8 4
> xXp -172.7 -137.3
> yp -286.9 -293.4
> hp 6 6
> rb "1922 Gebdude.dmna"
Ende der Eingabe
Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.
Die HOhe hg der Quelle 1 betrdgt weniger als 10 m.
Die HOhe hg der Quelle 2 betrdgt weniger als 10 m.
Die HOhe hg der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die HOhe hg der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em pla n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / OG

Die HOhe hg der Quelle 5 betrdgt weniger als 10 m.

Die HOhe hg der Quelle 6 betrdgt weniger als 10 m.

Die HOhe hg der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.

Die HOhe hg der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die HOhe hg der Quelle 9 betrdgt weniger als 10 m.

Die HOhe hg der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.

Die maximale Gebaudehoéhe betragt 13.0 m.

Festlegung des Vertikalrasters:

0.0 3.0 6.0 9.0 12.0 15.0 18.0 21.0 24.0 27.0

31.0 40.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0
700.0 800.0 1000.0 1200.0 1500.0

Die maximale Steilheit des Geldndes ist 0.20 (0.16).

Existierende Gelandedatei zg00.dmna wird verwendet.

Standard-Kataster z0O-utm.dmna (e9%ea3bcd) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.619 m.
Der Wert von z0 wird auf 0.50 m gerundet.

Es wird die Anemometerhdhe ha=13.0 m verwendet.

1: 32 UTM/ETRS89: 32664000.0 5410500.0 40 40 54 72 99 153 218 272 319
2: SYNTHETISCH V3.1.120250102130233 %CO (C) 2025 ARGE METCON/IB RAU (PINNEBERG/HEILBRONN)
3: KLUG MANIER (TA-LUFT)

4: JAHR [BEZUG: 01.01.2011-31.12.2020]

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=13469

In Klasse 2: Summe=26191

In Klasse 3: Summe=29875

In Klasse 4: Summe=15088

In Klasse 5: Summe=8956

In Klasse 6: Summe=5853

Statistik "D:\Luft\1922 Moeckenlohe Roemervillal\input\E32664000-N5410500 Nassenfels 2011-
2020_Syn.aks" mit Summe=99432.0000 normiert.

Priifsumme AUSTAL 5a45cdae
Priifsumme TALDIA abbd92el
Prifsumme SETTINGS d0929%elc

Priifsumme AKS 354bb940

Bibliotheksfelder "zusdtzliches K" werden verwendet.

Bibliotheksfelder "zusatzliche Sigmas" werden verwendet.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em pla n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Rechenprotokoll Austal / OG

TMT: Datei "D:/Luft/1922 Moeckenlohe Roemervilla/1922 0G/odor-j00z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Luft/1922 Moeckenlohe Roemervilla/1922 0G/odor-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL 3.1.2-WI-X.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition
J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit
Tnn: Hbéchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher

mdglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR Joo : 100.0 % (+/- 0.1 ) bei x= -8 m, y= -108 m ( 89, 69)

Auswertung fur die Beurteilungspunkte: Zusatzbelastung

PUNKT 01 02
Xp -173 -137
yp -287 -293
hp 6.0 6.0
____________ S
ODOR Joo 2.1 0.1 2.4 0.1 %

2025-07-18 18:40:28 AUSTAL beendet.
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em plq n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Berechnung Windfelder

2025-07-18 11:46:28

TwnServer:D:/Luft/1922_Moeckenlohe_Roemervilla
TwnServer:-B~../lib

TwnServer:-w30000

2025-07-18 11:46:28 TALdia 3.1.2-WI-x: Berechnung von Windfeldbibliotheken.
Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-09 08:20:50
Das Programm lauft auf dem Rechner "EMPLAN90".

Beginn der Eingabe

>ti  "1922_Romervilla"

>as "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\E32664000-N5410500_Nassenfels_2011-2020_Syn.aks"
>gh "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\DGM_10x10_32.txt"
>xa -50

>ya -50

>ux 32664000

>uy 5410500

>x0 -450

>y0 -450

>dd 5

>nx 120

>ny 100

>hg 1515 0102 220 2

>xq 52 572 75 255 286 248 46.2 69.7 92 69.9

>yq -123.3 -83.9 -111.6 -255.6 -252.1 -257 -254.8 -253.3 -250.8 -245
>aq 1 1 18.0266 0 1 20.9109 17.3658 4.253 16 3.1526
>bq 40.8723 41.7882 11.6685 0 0 17 17 6.5154 16 8.4259
>cg 003 000O0O0T1D0O0

>wq 83.1572 824054 85 0 0 5 5 55275 5 4.9697

>odor 165 165 480 4 4 347 44 6 8 4

>xp -172.7 -137.3

>yp -286.9 -293.4

>hp 15 15

>rb  "1922_Gebaude.dmna"

Ende der Eingabe

Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.
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Lufhygienische Untersuchung

Gemeinde Adelschlag em pla n

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Berechnung Windfelder

Die Hohe hq der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.
Die maximale Gebaudehdhe betragt 13.0 m.
Festlegung des Vertikalrasters:
0.0 3.0 6.0 9.0 120 15.0 18.0 21.0 24.0 27.0
31.0 40.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0
700.0 800.0 1000.0 1200.0 1500.0

Die maximale Steilheit des Gelandes ist 0.20 (0.16).

Standard-Kataster z0-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.619 m.
Der Wert von z0 wird auf 0.50 m gerundet.

Es wird die Anemometerhéhe ha=13.0 m verwendet.

1: 32_UTM/ETRS89: 32664000.0 5410500.0 40 40 54 72 99 153 218 272 319
2: SYNTHETISCH V3.1.120250102130233 %CO0 (C) 2025 ARGE METCON/IB RAU (PINNEBERG/HEILBRONN)
3: KLUG MANIER (TA-LUFT)

4: JAHR [BEZUG: 01.01.2011-31.12.2020]

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=13469

In Klasse 2: Summe=26191

In Klasse 3: Summe=29875

In Klasse 4: Summe=15088

In Klasse 5: Summe=8956

In Klasse 6: Summe=5853

Statistik "D:\Luft\1922_Moeckenlohe_Roemervilla\input\E32664000-N5410500_Nassenfels_2011-2020_Syn.aks" mit
Summe=99432.0000 normiert.

Prifsumme AUSTAL 5a45c4ae

Prifsumme TALDIA abbd92e1

Prifsumme SETTINGS d0929e1c

Prifsumme AKS  354bb940

DMK: Durch Testen bestimmt Rj=0.99946702 (0.99967819)
2025-07-18 11:47:38 Restdivergenz = 0.000 (1001)
2025-07-18 11:48:06 Restdivergenz = 0.001 (1002)
2025-07-18 11:48:33 Restdivergenz = 0.001 (1003)
2025-07-18 11:49:00 Restdivergenz = 0.001 (1004)
2025-07-18 11:49:27 Restdivergenz = 0.001 (1005)
2025-07-18 11:49:54 Restdivergenz = 0.001 (1006)
2025-07-18 11:50:21 Restdivergenz = 0.001 (1007)
2025-07-18 11:50:48 Restdivergenz = 0.001 (1008)
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 35 "An der Rémervilla"
Berechnung Windfelder

2025-07-18 13:38:03 Restdivergenz = 0.001 (6028)
2025-07-18 13:38:39 Restdivergenz = 0.001 (6029)
2025-07-18 13:39:13 Restdivergenz = 0.001 (6030)
2025-07-18 13:39:46 Restdivergenz = 0.001 (6031)
2025-07-18 13:40:18 Restdivergenz = 0.001 (6032)
2025-07-18 13:40:49 Restdivergenz = 0.001 (6033)
2025-07-18 13:41:19 Restdivergenz = 0.001 (6034)
2025-07-18 13:41:48 Restdivergenz = 0.001 (6035)
2025-07-18 13:42:14 Restdivergenz = 0.001 (6036)
Eine Windfeldbibliothek fur 216 Situationen wurde erstellt.
Der maximale Divergenzfehler ist 0.002 (3026).
2025-07-18 13:42:15 TALdia ohne Fehler beendet.
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Inhaltsverzeichnis
Seite

1. Prifungsinhalt..........cccoiniii e —————— 2
2, Datengrundlagen...........oociiiiiniiirr e 2
3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen ..........cccocoocmrricccmniccccenncceee 2
4. Wirkungen des Vorhabens............cccoiiniinirr e 3
4.1 Beschreibung des VOrhabens ...........oiiicccciiiiiiis s sssse s e s s e ssmse e e e e e 3
4.2 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse..........cccvemmirismninnsesnnsssness s e 4
4.3 Anlagenbedingte Wirkprozesse .........ccccciiiiimminninnnein s 4
44 Betriebsbedingte Wirkprozesse ... 5
5 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten..........ccccovcmiiiiinnnnciinnnncen 5
5.1 Datenrecherche, Artenabschichtung.........ccccoeeiiiiii i 5
5.2 Betroffenheit der Arten.........ooccciiiiincr e ——— 7
5.3 MaBnahmen zur Vermeidung .........ccccuviimniinininnen e sssss s sssss s s s ssss s 7
5.4 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene Ausgleichsmallnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)......cccceeerneees 7

Gutachterliches Fazit..........ccccocviiiniiiir 8

Literatur und verwendete Unterlagen ..........ccccoiiiiiiiiiinniniennen e e 9
ANHANG:
Anhang 1:

LfU-Arteninformation, Gesamtliste TK-Blatt 7133 Eichstatt (Bayer. LfU 2022)

BILANUM Relevanzpriifung BP 35 ,An der Rémervilla“ Adelschlag



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 35 ,An der Romervilla“
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung Seite 2

1. Prifungsinhalt

In der vorliegenden Unterlage werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch den Bebauungsplan
Nr. 35 ,An der Romervilla“ in Adelschlag, Ortsteil MAckenlohe erfullt werden kénnen, ermittelt
und dargestellt.

2, Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Arteninformationen TK-Blatt 7133 Eichstatt (LfU 2022),

e Artenschutzkartierung Bayern (LfU 2022),

e Bebauungsplan Nr. 35 ,An der Rémervilla“, Ingenieurbliro Marcus Kammer, Stand
16.07.2024,

e Ortsbegehung vom 17.06.2024.

3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen
sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutz-
fachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StralRenplanung (saP)*
mit Stand 08/2018.

In Abbildung 1 ist der Ablauf einer saP dargestellt.

Allgemeine Abschichtung (Datenrecherche)

v

=2 Vorhabensspezifische Abschichtung Vollstandiger
2 (konkrete Habitateignung, Wirkungsempfindlichkeit) Ausschluss
:E ja L nicht eindeutig ¢ i
£ 2
S optional, wenn Artvorkommen E
% Artvorkommen fraglich oder Fldche gufgrund Habitatpotenzial E
o belegt belegt | verhandener Daten nicht wirdidiireh @
- e S =]
Habit::jeeiernu ; Sidotigelelialzan Ubersichisbegehungen E
vorhar?de:g Abschichtung durch eindeutig ausgeschlossen |5
Ubersichtsbegehung(en) g
@
e
-]
Arterfassung im Gelénde nach Artvorkommen wurde ‘E
methodischen Standards nicht bestatigt gl -
=4
Artuc:fkommenl bestatigt <
Vermeidungs- Priifung der Verbotstatbestande Verbotstatbestande
maRnahmen (§ 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG) nicht erflllt L

Velbolslalbesiandel erfallt

Priifung vorgezogener
_ CEF-MaRnahmen Ausgleichsmalinahmen

bei privilegierten Vorhaben
(§ 44 Abs. 5 Salz 3 BNatSchG)

Verbotstatbesténde lwei‘.erhin erfillt.

gegebenenfalls Ausnahmeprifung
~ FCS-Malinahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)

Planerische Beriicksichtigung im
Rahmen des Vorhabens notwendig
4

Abb. 1:  Ubersicht Gber Priifungsschritte und Ablauf der saP (Quelle: LfU 2020)
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In den Ausnahmebestimmungen gemafl § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG sind verschiedene Ein-
schrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.
1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, vorausgesetzt sie
stellen keinen essentiellen Habitatbestandteil dar. Sofern nicht explizit darauf hingewiesen wird,
sind sie daher nicht Gegenstand der vorliegenden artenschutzrechtlichen Betrachtung.

Bei Gewahrleistung der 6kologischen Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten ist auch § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht gegenstandlich. Ggf. kann die 6kologische
Funktion vorab durch vorgezogenen Funktionsausgleich (sogenannte CEF-Maflinahmen, ,con-
tinous ecological functionality“) gesichert werden. Dabei werden im Vorfeld des Bauvorhabens
adaquate Ersatzlebensrdume geschaffen, die den Verbleib der betroffenen Populationen in ei-
nem gunstigen Erhaltungszustand gewahrleisten.

MaBRnahmen zum Vorgezogenen Funktionsausgleich

Der vorgezogene Funktionsausgleich ist nur dann gegeben, wenn vor Umsetzung des geplanten
Eingriffs ein fur die betroffenen Arten aquivalentes Ersatzhabitat geschaffen wurde. Diese Ersatz-
lebensraume missen sich im raumlich funktionalen Zusammenhang befinden, so dass sie von
den Tieren eigenstandig besiedelt werden kdnnen.

Ausnahmepriifung
Bei Vorliegen von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG kdnnen
die artenschutzrechtlichen Verbote im Wege einer Ausnahmepriifung nach § 45 BNatSchG
Uberwunden werden.

4. Wirkungen des Vorhabens
41 Beschreibung des Vorhabens

Das Wohngebiet im Nordosten des Ortsteils Mdckenlohe soll erweitert werden (s. Abbildung 2).
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Abb. 2:  Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 35 ,An der Rémervilla“ (Ingenieurblro
Marcus Kammer, Stand 16.07.2024)
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Die geplante Erweiterungsflache wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt (s. Abbildung
3).

A
4 \

Abb. 3:  Ubersicht (iber den Vorhabenbereich (Blick von Siidwesten)

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beeintrachti-
gungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten ver-
ursachen koénnen. Hierbei werden unterschieden bauzeitliche/-bedingte, anlagen- und betriebs-
bedingte Wirkungen.

4.2 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Baubedingte Wirkungen sind alle jene, die wahrend der Bauphase eine voriibergehende, also
zeitlich begrenzte, Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (deren Einzel-
komponenten und Wirkungszusammenhange) verursachen.

Als baubedingte Wirkungen kommen bei dem geplanten Vorhaben vor allem die zur Baufeldfrei-
machung notwendigen Arbeiten und die daraus resultierenden Immissionen, wie z.B. Larm, Ab-
gase und Staube, aber auch optische Storungen von Tieren in Betracht. Die Baufeldfreimachung
kann zur Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit ver-
bunden vermeidbarer Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen fiihren, die aus den Arbeiten resultierenden Immissionen zu Stérungen (s. Tab. 1).

Tab.1: Potentielle baubedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

baubedingte Wirkung Auswirkungen zﬁtt;?‘i;ft:::ért J
Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, da-
Baufeldfreimachun mit verbunden vermeidbare
9 Verletzung oder Tétung von
wild lebenden Tieren oder
ihren Entwicklungsformen Végel
Staub- und Schadstoffimmissionen temporarer Funktionsverlust
aus Bautatigkeiten und Baumaschinen | yon Habitaten,
akustische und visuelle Stdrungen Storung von Individuen,
sowie Erschiitterungen Flucht- und Meideverhalten

Die weitere bauzeitliche Flacheninanspruchnahme entspricht der anlagebedingten, da keine
zusatzlichen Flachen, z.B. fur Baueinrichtungsflachen oder Baustraflten, beansprucht werden.
Die Flacheninanspruchnahme wird daher unter den anlagebedingten Wirkungen betrachtet.

4.3 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Die anlagenbedingten Wirkungen sind dauerhaft und entstehen durch das geplante Baugebiet
bzw. die Bauwerke selbst.
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Als Folgen kénnen auftreten direkter Flachenverlust (durch Uberbauung), Zerschneidung von
Funktionszusammenhangen oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen und die optische Wirkung
der neuen Anlage.

Durch das geplante Vorhaben kann es durch die Uberbauung von Ackerflachen zu einem Verlust
von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten sowie Nahrungshabitaten von Offenlandarten der
Vogel kommen. Auch kann sich der Wirkungsbereich der Bebauung in bisher nicht vorbelastete
Flachen verlagern, so dass durch eine anlagenbedingte Stérwirkung potentiell Lebensraumver-
lust fur Offenlandarten entstehen kdnnte (s. Tab. 2).

Tab.2: Potentielle anlagenbedingte Wirkungen und Auswirkungen auf Arten/Artengruppen

. . . betroffene Art /
anlagebedingte Wirkung Auswirkungen Artengruppe
dauerhafter Verlust von Fort-
Flacheninanspruchnahme durch pflanzungs- und/oder Ruhe-
Uberbauung, Bodenab- und/oder statten Végel
-auftrag Verlust von Nahrungs-
habitaten

Die Anlage erganzender Gehdlzpflanzungen und Grinflachen im bzw. randlich am Plangebiet
schafft Ersatzlebensraume v.a. flir Gehdlzbriter.

4.4 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind Emissionen von Gerauschen, optische Stérungen aus
Zu- und Abfahrten und die Anwesenheit von Menschen.

5 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
5.1 Datenrecherche, Artenabschichtung

Die geplante Erweiterungsflache wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Das Pla-
nungsgebiet liegt im Naturpark ,,Altmuhltal®, weitere Schutzgebiete oder -ausweisungen gem. den
Naturschutzgesetzen oder Flachen der amtlichen Biotopkartierung sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden. Stdwestlich grenzt eine in der Biotopkartierung (Biotop-Nr. 7133-0069-001, s. Abbil-
dung 2) erfasste Hecke an, liegt jedoch au3erhalb des Plangebietes und ist vom geplanten Vor-
haben nicht betroffen.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten (s. Kap. 2) erhoben.

Gemaly Artenabfrage beim bayer. LfU (Artenvorkommen TK-Blatt 7133 Eichstatt, LfU Stand
2022, s. Anhang 1) kénnen folgende, artenschutzrechtlich relevante Artengruppen vorkommen:

Saugetiere (Biber, Wildkatze und diverse Fledermause),

Végel,

Reptilien (Schlingnatter, Zauneidechse),

Amphibien (Kreuz- und Knoblauchkréte, Laub- und Springfrosch, Kammmolch),
Schmetterlinge (Apollofalter, Thymian-Ameisenblauling) und

Pflanzen (Frauenschuh).

Fachgerechte Kartierungen zur Bestandssituation im Untersuchungsraum wéren im Zeitraum
Frihjahr und Sommer (Marz/April bis einschl. Juni) durchzufihren. Diese Kartierungen waren
jahreszeitlich bedingt nicht mehr mdglich. Die nachfolgenden Aussagen umfassen daher eine
Relevanzprifung (s. Abbildung 4).
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Allgemeine Abschichtung (Datenrecherche)

v

o Vorhabensspezifische Abschichtung
S (konkrete Habitateignung, Wirkungsempfindlichkeit)
3 , : : :
:.‘_ ja ¢ nicht eindeutig i
§ optional, wenn Artvorkommen
©  Artvorkommen fraglich oder Flache aufgrund
& belegt belegt  vorhandener Daten nicht
oder «— eindeutig einschéatzbar:
Habltitelg:ung Abschichtung durch
vornancen Ubersichtsbegehung(en)

Abb. 4: Ablaufschema zur Artabschichtung (LfU 2020)

Fir die vorliegenden Aussagen zum Artenschutz wurde neben der Erhebung vorhandener
Grundlagendaten eine Begehung des Plangebietes am 17. Juni 2024 durchgefuhrt. Auf dieser
Grundlage wurden eine Habitatpotentialanalyse erstellt und auf Grund der im Untersuchungs-
raum vorhandenen Lebensrdume die Arten abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch das
Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

e Saugetiere

Far Biber und Wildkatze sind die Habitatanspriiche in dem als Acker genutzten Planungsraum
nicht erfullt.

Quartiervorkommen von Fledermausen im Planungsgebiet kénnen ausgeschlossen werden, da
in den offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Planungsgebietes keine fiir
Fledermause geeigneten Strukturen vorhanden sind. Das Untersuchungsgebiet kann von Fle-
dermausen als Nahrungshabitat genutzt werden. Nahrungshabitate unterliegen jedoch nicht den
Bestimmungen des § 44 BNatSchG, da im Eingriffsbereich keine Fledermausquartiere vorhan-
den sind und das Nahrungshabitat daher keinen essentiellen Habitatbestandteil darstellt.

o Reptilien
Fir Schlingnatter und Zauneidechse sind die Habitatanspriiche in dem als Acker genutzten Pla-
nungsraum nicht erfullt.

e Amphibien
Im Planungsgebiet sind weder dauerhafte noch temporare Gewasser bzw. Anbindungen an Ge-
wasser vorhanden. Vorkommen der o.g. Amphibien-Arten kénnen daher ausgeschlossen wer-
den.

o Schmetterlinge

Fir die o.g. Tagfalter Apollofalter und Thymian-Ameisenblauling stellt das Planungsgebiet keinen
spezifischen Lebensraum dar, da die Habitatanspriiche dieser Schmetterlings-Arten in dem als
Acker intensiv genutzten Planungsraum nicht erfullt sind.

e Pflanzen

Fir den Europaischen Frauenschuh sind die Habitatanspriiche in dem als Acker genutzten Pla-
nungsraum nicht erfullt.

Als im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommende sowie vom Vorhaben potentiell betroffene
und damit artenschutzrechtlich weiter zu betrachtende Artengruppe verbleiben damit die Vogel,
auf Grund der Nutzung des Plangebietes als Acker insbesondere Offenland-Arten.

Wegen der unmittelbaren Siedlungsrandlage mit den damit verbundenen Stérungen ist davon
auszugehen, dass stdérungsunempfindliche und weit verbreitete Arten bzw. Nahrungsgaste zu
erwarten sind.

Damit ist ein Vorkommen relevanter Arten nicht zu erwarten, kann auf Grund einer Begehung
potentiell jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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5.2 Betroffenheit der Arten

Bau-, anlagen- und betriebsbedingt kdnnen sich optische Stérungen von Tieren ergeben.
Gemal Literaturangaben (LfU 2016, StMUV 2023) halten Feldlerchen Abstande zu stérenden
Strukturen:
e >25m zu Wegen bzw. zum Feldrand,
> 50 m zu Einzelbdumen,
>120 m zu Baumreihen und Feldgeholzen,
>160 m zu geschlossenen Gehdlzkulissen,
100 m zu Stromleitungen (Mittel- und Hochspannungsleitungen).

Im Bereich des geplanten Baugebietes sind auf Grund der direkt angrenzenden Bebauung von
Mockenlohe keine entsprechenden Offenlandarten zu erwarten.

Dennoch kann auf Grund einer Begehung ein potentielles Vorkommen relevanter Arten nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, so dass Vermeidungsmalnahmen fir die Baufeldfreima-
chung notwendig werden.

Da durch die im Umfeld vorhandenen Freiflachen auch in Zukunft ausreichend Lebensraum und
Nahrungsangebot zur Verfligung steht, ist durch die Uberbauung von Ackerflachen angrenzend
zur bestehenden Bebauung nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustands potentieller
lokaler Populationen zu rechnen.

5.3 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu min-
dern:

e Bauzeitenbeschrankung fur den Beginn der Baufeldfreimachung:
Um Gefahrdungen oder Stérungen potentiell vorkommender Tierarten oder Individuen zu
vermeiden, wird der Beginn der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum von Anfang Sep-
tember bis Ende Februar befristet.
Sollte ein Beginn der Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Anfang Marz bis Ende
August notwendig werden, so kann dies nur nach Uberpriifung mittels einer Ubersichts-
begehung und Ausschluss relevanter Artenvorkommen durch eine Okologische Baube-
gleitung und in Abstimmung mit der UNB LRA Eichstatt erfolgen.

5.4 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. §44 Abs. 5 S. 3
BNatSchG)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)
sind derzeit nicht vorgesehen.
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6 Gutachterliches Fazit

Das Wohngebiet in Adelschlag, Ortsteil Méckenlohe soll durch den Bebauungsplan Nr. 35 ,An
der Romervilla“ erweitert werden. Fir dieses Vorhaben sind Aussagen zum Artenschutz notwen-
dig.

Der Untersuchungsraum fir die Aussagen zum Artenschutz umfasst das Planungsgebiet und
angrenzende Flachen.

Die geplante Erweiterungsflache wird landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Das Pla-
nungsgebiet liegt im Naturpark ,AltmUhltal, weitere Schutzgebiete oder -ausweisungen gem. den
Naturschutzgesetzen oder Flachen der amtlichen Biotopkartierung sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten erhoben und im Juni
2024 eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine Habitat-
potentialanalyse erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch
das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Als potentielle Artengruppe verbleiben Végel, auf Grund der Ausstattung des Plangebietes ins-
besondere die Offenland-Arten. Wegen der Siedlungsrandlage und der damit verbundenen St6-
rungen ist davon auszugehen, dass storungsunempfindliche und weit verbreitete Arten bzw. Nah-
rungsgaste zu erwarten sind.

Durch eine Begehung kann jedoch ein potentielles Vorkommen relevanter Arten nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden.

Durch das geplante Vorhaben kommt es angrenzend zur bestehenden Bebauung zur Uberbau-
ung von landwirtschaftlichen Nutzflichen. Dadurch wird sich der Wirkungsbereich der Bebauung
in bisher nicht vorbelastete Flachen verlagern, so dass durch eine anlagenbedingte Stérwirkung
potentiell Lebensraumverlust fir Offenlandarten entstehen konnte.

Um Gefahrdungen oder Stérungen potentiell vorkommender Tierarten oder Individuen durch die
Baufeldfreimachung zu vermeiden, wird der Beginn der Baufeldfreimachung auf den Zeitraum
von Anfang September bis Ende Februar befristet oder erfolgt eine Ubersichtsbegehung (mit
Ausschluss relevanter Artenvorkommen) durch eine 6kologische Baubegleitung. Dadurch und
durch die im Umfeld vorhandenen Freiflachen, die auch in Zukunft ausreichend Lebensraum und
Nahrungsangebot bieten, ist nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes potentiel-
ler lokaler Populationen zu rechnen.

Bau- und zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen sind unter Bertcksichtigung der vorgese-
henen Vermeidungsmalnahme nicht zu erwarten.

Daher sind keine Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG zu erwarten, so dass auch keine
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat erforderlich werden.
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ANHANG:

Anhang 1:
LfU-Arteninformation, Gesamtliste TK-Blatt 7133 Eichstatt (Bayer. LfU 2022)
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Vorkommen in TK-Blatt 7133 (Eichstatt)

Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:

Anhang 1

\ v|  Suche
Saugetiere
| v a =N RtB [RLD  [EzZK  [EZA
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u g
Castor fiber Europaischer Biber \% g g
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 3 3 u g
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 3 u ?
Felis silvestris Wildkatze 2 3 u
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u ?
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g
Myotis emarginatus Wimperfledermaus 1 2 u ?
Myotis myotis GroRes Mausohr u g
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u g
Myotis nattereri Fransenfledermaus g g
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler \Y u ?
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus u ?
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus \Y g ?
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g g
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 1 s
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D u ?
Végel
T A v A RLB RLD EzZK EZA
B |[R |[B |R
Accipiter nisus Sperber g g
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 s s
Anser anser Graugans g g
Anthus trivialis Baumpieper 2 3 s u
Apus apus Mauersegler 3 u u
Ardea cinerea Graureiher V u g g g
Bubo bubo Uhu g g
Buteo buteo Mausebussard g g g g
Carduelis carduelis Stieglitz \% u u
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 g g s g
Ciconia ciconia Weillstorch 3 g g
Circus pygargus Wiesenweihe R 2 g g
Coloeus monedula Dohle Vv g g s g
Columba oenas Hohltaube g g
Corvus corax Kolkrabe g g
Cuculus canorus Kuckuck \Y \Y g g
Cygnus olor Hockerschwan g g g g
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u u
Dendrocoptes medius Mittelspecht g
Dryocopus martius Schwarzspecht g g
Emberiza citrinella Goldammer Vv g g 9 g
Falco tinnunculus Turmfalke g g g g
Gallinula chloropus Teichhuhn \% g g g
Lanius collurio Neuntéter V g ?
Lanius excubitor Raubwiirger 1 2 s u
Linaria cannabina Bluthénfling 2 3 S u s u




Mareca strepera Schnatterente g g u g
Milvus milvus Rotmilan Vv V g g g g
Motacilla flava Schafstelze g

Passer domesticus Haussperling Vv V u

Passer montanus Eeldsperling \Y \Y u g g g
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 S

Pernis apivorus Wespenbussard \Y 3 g g g
Picus canus Grauspecht 3 2 u g
Picus viridis Griinspecht g g
Riparia riparia Uferschwalbe \Y \Y u

Saxicola rubetra Braunkehlchen 1 2 s u s wu
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen \Y g g
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 S

Sturnus vulgaris Star 3 g g g g
Sylvia communis Dorngrasmiicke Vv g

Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3 u g
Kriechtiere

| v a v a RLB RLD  [Ezk  [EZA
Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 u u
Lacerta agilis Zauneidechse 3 V u u
Lurche

| v a v a RLB [RLD  |EZK  [EZA
Epidalea calamita Kreuzkrote 2 2 g

Hyla arborea Européischer Laubfrosch 2 3 u u
Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2 3 s

Rana dalmatina Springfrosch \Y Vv g

Triturus cristatus Nordlicher Kammmolch 2 3 u
Schmetterlinge

| v a =N [RB [RLD  [EZK  [EZA
Parnassius apollo Apollofalter 2 2 s g
Phengaris arion Thymian-Ameisenblauling 2 3 s g
GefaRpflanzen

| v a v a RLB |RLD  [EZK  [EZA
Cypripedium calceolus Europaischer Frauenschuh 3 3 u g

Dokumente zum Download

Tabelle(n)_exportieren (Format:CSV, Zeichenkodierung: UTF-8) - CSV

Die Arten werden mit Lebensrauminformationen exportiert.

Hinweis

der Rote Liste-Status kann abweichen zu der aktuell giltigen Roten Liste. Bitte Prifen Sie den aktuellen Stand

Rote Liste gefdhrdeter Tierarten Bayerns

Rote Listen Deutschland (https://www.rote-liste-zentrum.de/de/Die-Roten-Listen-1707.html)

Legende Rote Listen gefiahrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017,
Saugetiere 2017, Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands

(Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose 2016, weitere Wirbeltiere 2015-1998)

| Kategorie ] Beschreibung

|

0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht



Stark gefahrdet

Gefahrdet

Geféahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

O< 20O wDN

Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Stand 2019)

| Erhaltungszustand ] Beschreibung |

s ungunstig/schlecht

u ungiinstig/unzureichend
g glinstig

? unbekannt

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

|Brut— und Zugstatus|Beschreibung |
B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

Legende Lebensraum

| Lebensraum |Beschreibung

1 Hauptvorkommen

2 Vorkommen

3 potentielles Vorkommen
4 Jagdhabitat
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1. Bedarfsanalyse
Bei der Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:

e  die natirliche Bevolkerungsentwicklung

e die Haushaltsstrukturveranderung (Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgroRRe, steigende
Raumanspriiche der Wohnbevdlkerung durch steigende individuelle Raumanspriiche sowie
abnehmende HaushaltsgroRen bei hdufig gleichbleibenden WohnungsgréRen)

e  der Ersatz flr Abriss und Umnutzung von Wohnungen (Sanierungsbedarf)

e gegebenenfalls ein nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt (fehlendes Angebot trotz bestehendem
Bedarf, z.B. durch Hindernisse in der Baulandbereitstellung und Flachenverfligbarkeit)

die bestehenden und aktivierbaren Baullickenpotentiale fiir eine Innenentwicklung

2. Bevolkerungsentwicklung

2.1. Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Das Bayerische Landesamt  fir  Statistik Farth geht in  der Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung fir Bayern bis 2042, Demographisches Profil flir den Landkreis
Eichstatt (Stand Februar 2024, S. 4) von einer Bevolkerungszunahme von 7,5 % oder mehr aus.
Demnach wird die Bevélkerung im Landkreis von 135.591 (2022) auf 146.000 (2042) Menschen, um
7,7%, zunehmen (Stand Februar 2024, S. 8).

Die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Adelschlag in den Jahren 2013 bis 2022 zeigt insgesamt
ein Bevolkerungswachstum.

Bevolkerung am 31. Dezember
Jahr . Veranderung zum Vorjahr "
insgesamt
Anzahl %

2013 2894 54 1,9
2014 2957 63 22
2015 2948 -9 -0,3
2016 3000 52 1,8
2017 3001 1 0,0
2018 3006 5 02
2019 3020 14 05
2020 3025 5 02
2021 3019 -6 -02
2022 3078 59 2,0

Abbildung 1: Bayerisches Landesamt fir Statistik Fiirth, Statistik kommunal 2023, Stand Marz 2024 (S. 6)

Nimmt man die Einwohnerzahlen der Gemeinde Adelschlag der Jahre 2023 und 2024 (Stand je 31.12.)
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dazu ist auch hier das weitere Wachstum der Gemeinde ersichtlich:

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung bis heute (Ergédnzung zu Abb. 1; Quelle der Zahlen: VG Nassenfels,

Jahr Einwohner gesamt | Veranderung zum Vorjahr
Anzahl %

2023 3.120 42 1,4

2024 3.118 -2 -0,1

Einwohnermeldeamt)

Die Bevolkerungsentwicklung der Ortsteile Adelschlag, Mdckenlohe, Ochsenfeld und Pietenfeld der

Jahre 2014 bis 2024 lasst sich analog der oben gezeigten Statistik wie folgt darstellen:

Ortsteile 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12.
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Adelschlag 687 660 676 657 667 677 681 679 677 671 688
Mockenlohe | 632 636 633 649 656 658 646 665 710 721 715
Ochsenfeld 723 717 729 744 749 739 744 731 748 749 743
Pietenfeld 934 951 981 973 958 970 971 976 972 979 972
Gesamt 2976 | 2.964 | 3.019 | 3.023 | 3.030 | 3.044 | 3.042 | 3.051 | 3.107 | 3.120 | 3.118

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklung der einzelnen Ortsteile (Quelle: VG Nassenfels, Einwohnermeldeamt)

Auch hier zeigt sich, dass in allen Ortsteilen von 2014 bis zum Jahr 2024 insgesamt ein
Bevolkerungswachstum zu verzeichnen ist.

In der Bevolkerungsvorausberechnung des Demographie-Spiegels

2.2.  Zukiinftige Bevolkerungsentwicklung
Bevolkerungs- Personen
stand am 31.12... insgesamt™
August 2021, S. 5)
2019 3020
2020 3020
2021 3 050
2022 3080
2023 3100
2024 3130
2025 3150
2026 3170
2027 3190
2028 3210
2029 3230
2030 3250
2031 3270
2032 3290
2033 32300 bis 2033, August 2021, S. 5)

einen Bevolkerungszuwachs um 9,27 %.

flir Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Statistik (Stand
ist flir die Gemeinde Adelschlag ein
Bevolkerungswachstum prognostiziert. Demnach wird in der
Gemeinde Adelschlag im Jahr 2033 die Einwohnerzahl 3.300
Personen betragen. Dies bedeutet im Vergleich zum Jahr 2019

Abbildung 2: Bevélkerungsvorausberechnung Gemeinde Adelschlag
(Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Adelschlag, Berechnungen
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2.3. Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs aus der Bevolkerungsentwicklung

Die bestehende Siedlungsdichte (EW/ha) wird sich aufgrund der Verkleinerung kinftiger
GrundsticksgroBen in Zukunft vergroRern. Dies lasst sich damit begrinden, dass sich die
Bestandsgrundstiicke, welche aktuell etwa 750 bis 800 m? umfassen, in den Folgejahren bzw. in den
neuen Baugebieten auf 600 bis 650 m? verkleinern werden.

Zur Analyse der bestehenden Siedlungsdichte werden die letzten Bebauungspldne (bzw.
Bebauungsplandanderungen) und ihre aktuelle Bebauung herangezogen.

Nr. 2 Nr. 6 Nr.20 | Nr.23 | Nr.29 | Summen
Flache (ha) 5,2 2,1 2,7 1,6 2,1 13,7
akt. Gebaude 33 22 29 17 15 116

Nimmt man an, dass sich in jedem Gebaude 1,25 Wohneinheiten (WE) befinden ergeben sich fir diese
Flache 145 WE. Nimmt man weiter eine Belegungsdicht von aktuell 2,382 EW/WE an (siehe Kap. 3), so
wohnen in dem Gebiet durchschnittlich 346 EW. Damit ergibt sich aktuell im Siedlungsgebiet von
Adelschlag eine Siedlungsdichte von 26 EW/ha (346 EW / 13,7 ha). Aufgrund des prognostizierten
Bevolkerungswachstums kann von einem leichten Anstieg der Siedlungsdichte auf 30 EW/ha
ausgegangen werden.

GemaR der Bevolkerungsvorausberechnung im Demographie-Spiegel des Bayerischen Landesamtes
flr Statistik, FUrth (Stand August 2021) findet in der Gemeinde Adelschlag ein Zuwachs bis zum Jahr
2033 um 280 EW auf gesamt 3.300 EW statt.

Bevolkerung

Bevdolkerung insgesamt 2019 3020
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2026 3170
Bevolkerung insgesamt - vorausberechnet 2033 3 300

Abbildung 3: Bevélkerungsverdnderung der Gemeinde Adelschlag (Demographie-Spiegel fiir Bayern;
Berechnungen fiir die Gemeinde Adelschlag bis 2033; S.8)

Daraus ergibt sich im 14-Jahres-Planungszeitraum (2019 — 2033) und bei einer kiinftigen
Siedlungsdichte von 30 EW/ha ein Bedarf von rund 9,3 ha Baufldche (280 EW / 30 EW/ha).
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3. Haushaltsstrukturverdnderung

Innerhalb des Planungszeitraumes wird ebenfalls mit einer Verringerung der Belegungsdichte zu
rechnen sein. Die letzten Jahre zeigen, dass man mit einer durchschnittlichen Verringerung der EW/WE
um 0,026 EW/Jahr rechnen kann.

Ubertragt man diese Reduzierung auf den Planungszeitraum bis 2033 zur Beurteilung der zukiinftigen
Belegungsdichte, so wird sich diese bis weiter auf 2,096 EW/WE reduzieren.

Jahr EW WE EW/WE Verdanderung
2017 3.001 1.201 2,499 - 0,039

2018 3.006 1.225 2,454 - 0,045

2019 3.020 1.241 2,434 - 0,020

2020 3.020 1.264 2,389 -0,045

2021 3.050 1.280 2,383 -0,006

2022 3.080 1.293 2,382 -0,001

2033 Progn. 3.300 2,096

Tabelle 3: Angaben aus Statistik kommunal 2023, Gemeinde Adelschlag, Stand Mérz 2024

Bei einer weiteren angenommenen Anderung von 0,286 EW/WE ergibt sich im 11-Jahres-
Planungszeitraum auf der Basis von 1.293 WE ein Einwohnergleichwert von 1.293 WE * 0,286 EW/WE
=370 EW.

Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30 EW/ha ergeben sich rechnerisch ca. 12,3 ha
Bauflachen (370 EW / 30 EW/ha).

4. Zusammenfassung
GemaR der statistischen Prognose des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik ergibt sich fiir die
Bedarfsberechnung folgende Ubersicht:

Bevolkerungsentwicklung 9,3 ha
Haushaltsstrukturveranderung 12,3 ha
Gesamt 21,6 ha

Ingenieurbiiro Marcus Kammer — Florian-Wengenmayr-Str. 6 — 86609 Donauwdrth 6



Bedarfsanalyse Gemeinde Adelschlag 02.02.2026

5. Vergleich — Entwicklung der Baufertigstellung
Eine Analyse der bisher erfolgten Baufertigstellungen ergab:

Jahr Wohngebdude (WG) Wohneinheiten (WE) WE/WG

2012 7 8 1,14
2013 26 31 1,19
2014 18 23 1,28
2015 12 15 1,25
2016 11 13 1,18
2017 9 19 2,11
2018 15 24 1,60
2019 13 18 1,38
2020 16 26 1,63
2021 10 16 1,60
2022 9 13 1,44
Mittel 13 19 1,41

Tabelle 4: Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik Flirth, Statistik kommunal 2023, Stand Mdrz 2024; eigene Berechnungen

Wenn man weiterhin im Durchschnitt 13 Wohngebaude pro Jahr mit 1,41 Wohneinheiten annimmt,
ergibt sich bis 2033 ein Bedarf von 143 Gebduden mit insgesamt 202 WE.

Bei einer kiinftigen Belegungsdichte von durchschnittlich 2,096 EW/WE ergibt sich ein
Einwohnergleichwert 202 WE * 2,096 EW/WE = 424 EW. Bei einer zukiinftigen Dichte von 30 EW/ha
ergibt sich rechnerisch ein Bauflachenbedarf von 14,1 ha (424 EW / 30 EW/ha).

Durch diese Berechnung wird der errechnete Prognosebedarf (21,6 ha) dem Bedarf (14,1 ha), der sich
aus den tatsachlichen Baufertigstellungen der letzten Jahre ergibt, gegentibergestellt. Der errechnete
Bedarf ist um 7,5 ha groRer als der Bedarf aus den Baufertigstellungen. Beide Zahlen zeigen jedoch,
dass in Adelschlag ein sehr grofRer Bedarf an Bauflaichen vorhanden ist. Fir die weitere
Bedarfsdarlegung wird der Mittelwert von 17,9 ha herangezogen.

Im Ergebnis ergibt sich folglich ein prognostizierter Wohnbaufldchenbedarf in der Gemeinde
Adelschlag von 17,9 ha.
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6. Gegeniiberstellung Bauflachenpotentiale
»,Um die Innenentwicklung zu stérken, miissen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung
geeignete Fldchenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachfléichen und
leerstehende Bausubstanz, sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden
(3.2 (B), LEP Stand 2023).”

,,Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir
den Naturhaushalt. Einer Neuversiegelung von Fldchen kann neben dem Vorrang der
Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung (vgl. 3.2) durch fldchensparende Siedlungs- und
ErschliefSungsformen {(...) entgegengewirkt werden (3.1.1 (B), LEP Stand 2023).“

Um diesen beiden Grundsatzen der Siedlungsentwicklung aus dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) mit Stand vom 01. Juni 2023 gerecht zu werden, werden nun die aktuell im
Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden freien Bauflichen dem errechneten Prognosewert
gegenlibergestellt.

Die aktuell vorhandenen Bauliicken bzw. bestehende Baulandpotentiale wurden mittels
Flachenkataster, Luftbildern und einer Ortsbesichtigung aufgenommen.

Unbebaute Fldchen innerhalb bestehender, erschlossener Bebauungspldne:

Adelschlag 21 1,51 ha
Mockenlohe 38 2,93 ha
Ochsenfeld 24 1,65 ha
Pietenfeld 10 0,76 ha

93| 6,85ha

Insgesamt befinden sich 93 Baullicken in Bebauungsplangebieten. Diese Baullicken werden mit einer
Aktivierungsquote von 100 % angesetzt. Das entspricht einer Flache von 6,85 ha.

Unbebaute Fldchen auRerhalb von Bebauungspldnen:

Adelschlag 14 1,34 ha
Mockenlohe 4 0,37 ha
Ochsenfeld 10 0,79 ha
Pietenfeld 8 0,59 ha

36 3,09

Insgesamt befinden sich 36 Bauliicken im Gemeindegebiet auBerhalb von Bebauungsplanen. Bei
diesen Grundstiicken wird eine Aktivierungsquote von 50 % (hoher Wert) angenommen. Die Gemeinde
hat und hatte auf diese Grundstiicke keinen Zugriff. In regelmaRigen Abstdanden wird hier versucht an
Bauland zu kommen, was aufgrund mangelnden Verwertungsinteresses der Grundeigentiimer (sog.
,Enkelgrundstiicke’) bisher leider ohne Erfolg blieb. Auch zukiinftig sollen die Eigentiimer in
regelmaligen Abstanden angeschrieben werden.
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Bei einer Aktivierungsquote von 50 % entspricht dies 1,55 ha.

Insgesamt ergibt sich im Gemeindegebiet daher ein Bauflachenpotential von 8,40 ha.

Stellt man nun den prognostizierten Wohnflachenbedarf dem bestehenden Bauflachenpotential
gegeniiber, so ergibt sich bei fortsetzender Haushaltsstrukturverianderung folgende Ubersicht:

Bauflachenbedarf: prognostiziert 17,90 ha
abziigl. Bauflachenpotential - 8,40 ha
Gesamt 9,50 ha

Bis zum Jahr 2033 ergibt sich folglich ein Bedarf an Wohnbaufldchen von 9,50 ha fiir das
Gesamtgebiet der Gemeinde Adelschlag.

7. Berechnung des Wohnflachenbedarfs fiir den OT Adelschlag

Im nachfolgenden Schritt wird der Bevolkerungsanteil des OT Adelschlag an der Gesamtbevolkerung
der Gemeinde Adelschlag auf den ermittelten Wohnbauflachenbedarf tbertragen. Es ergibt sich
folgende Ubersicht:

EW (am 31.12.2024) | Anteil Anteil Wohnbauflache
Gesamtgebiet 3.118 100 % 9,5 ha
OT Adelschlag 688 22,07 % 2,10 ha

Somit ergibt sich fur den Planungszeitraum bis 2033 fiir den OT Adelschlag ein Bedarf von 2,10 ha
Bauflache.

8. Berechnung des Wohnflachenbedarfs fiir den OT Méckenlohe
Im nachfolgenden Schritt wird der Bevolkerungsanteil des OT Mockenlohe an der Gesamtbevoélkerung
der Gemeinde Adelschlag auf den ermittelten Wohnbauflachenbedarf Gbertragen. Es ergibt sich

folgende Ubersicht:

EW (am 31.12.2024) | Anteil Anteil Wohnbauflache
Gesamtgebiet 3.118 100 % 9,5 ha
OT Mockenlohe 715 22,93 % 2,18 ha

Somit ergibt sich fiir den Planungszeitraum bis 2033 fiir den OT Md&ckenlohe ein Bedarf von 2,18 ha
Bauflache.

9. Berechnung des Wohnflachenbedarfs fiir den OT Pietenfeld
Im nachfolgenden Schritt wird der Bevolkerungsanteil des OT Pietenfeld an der Gesamtbevolkerung
der Gemeinde Adelschlag auf den ermittelten Wohnbauflachenbedarf (bertragen. Es ergibt sich

folgende Ubersicht:

EW (am 31.12.2024) | Anteil Anteil Wohnbauflache
Gesamtgebiet 3.118 100 % 9,5 ha
OT Pietenfeld 972 31,17 % 2,96 ha
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Somit ergibt sich fiir den Planungszeitraum bis 2033 fiir den OT Pietenfeld ein Bedarf von 2,96 ha

Bauflache.

10. Berechnung des Wohnflachenbedarfs fiir den OT Ochsenfeld
Im nachfolgenden Schritt wird der Bevolkerungsanteil des OT Ochsenfeld an der Gesamtbevolkerung
der Gemeinde Adelschlag auf den ermittelten Wohnbauflachenbedarf tbertragen. Es ergibt sich

folgende Ubersicht:

EW (am 31.12.2024) | Anteil Anteil Wohnbauflache
Gesamtgebiet 3.118 100 % 9,5 ha
OT Ochsenfeld 743 23,83 % 2,26 ha

Somit ergibt sich fiir den Planungszeitraum bis 2033 fir den OT Ochsenfeld ein Bedarf von 2,26 ha

Bauflache.
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