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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 24 'Gewerbegebiet Adelschlag Nord' - 1. Anderung
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TEIL A: Planzeichnung
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Die Gemeinde Adelschlag erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung, diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verlieren alle voherigen Satzungen / Festsetzungen im
Geltungsbereich ihre Gultigkeit.

TEIL B: Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG

]

Gewerbegebiet GE bzw. GE* (reduzierte Emissionen)

MASS DER NUTZUNG

GRZ 0,8
WH 7,5

Grundflachenzahl als Hochstmalfl
Wandhohe in Metern

BAUGRENZEN, BAUWEISE

Baugrenze

Bereiche, in denen keine Wohnnutzung (z.B. Betriebsleiterwohnung) zulassig ist

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

GESTALTUNG

FD Flachdach

PD Pultdach

SD Satteldach

VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

]
Ve

r

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Privatstralie

Geh-/Radweg

Stralenbegleitgriin (Baumgraben)
Baumpflanzungen im Stralienraum
StraRenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Zu- und Ausfahrt

Sichtdreiecke

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

:

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

GRUNORDNUNG

SONSTIGES

[

Flache zu begrinen, Private Grunflache

Flache zu begriinen, Offentliche Griinflache

Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Flache zum Anpflanzen von Baumen

Baume zu pflanzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MaRzahl in Metern

Emissionskontingente in dB(A) tags/nachts

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (St)

und temporarer Lagerplatz (La)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 wird Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2 Fur die Gewerbegebiete GE* 4 und GE* 5 wird Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit reduzierten
Gerauschemissionen festgesetzt.

1.3  Im Gewerbegebiet GE 1 und GE* 5 sind folgende Nutzungen unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe
- Beherbergungsbetriebe
- die gem. § 8 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten)

1.4 In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind folgende Nutzungen unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe - ausgenommen hierfur sind Einzelhandelsbetriebe fur Kfz und
Kfz-Zubehor
- Beherbergungbetriebe
- die gem. § 8 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten)

1.5 In den Gewerbegebieten GE* 4 sind folgende Nutzungen unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe
- Beherbergungsbetriebe
- die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstatten)

1.6 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 ist folgende Nutzung ausnahmsweise zuldssig:
- die gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.7 Im Gebwerbegebiet GE* 5 ist folgende Nutzung ausnahmsweise zulassig:

- die gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Dies gilt nicht fir Bereiche in denen eine Wohnnutzung laut Planzeichnung ausgeschlossen ist.

2. MaR der baulichen Nutzung
21 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gilt als Hochstmal und darf durch Anlagen
gem. §19 (4) BauNVO in den Gewerbegbieten GE 1 bis GE* 5 nicht weiter Uberschritten werden.

2.2 Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlickes inklusive
"Flachen zu begrinen auf Privatgrund" maf3gebend, die auf den Baugrundstiicken und hinter der
im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt.

3. Abgrabungen und Aufschiittungen, Héhenentwicklung

3.1 Im GE 1 ist das Gelande in Form einer Béschung so anzugleichen, dass die Gewerbeflachen von
Siden erschlossen und bebaut werden kdnnen. Dazu sind entlang der nérdlichen
Gebietsgrenzen in einem Abstand von mind. 2 m zwei Héhenspriinge (Abgrabungen) bis zu 2 m
zuldssig. Hierflr kdnnen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit herangezogen werden.

3.2 In den GE 2 und GE 3 ist entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke
jeweils eine Abgrabung von max. 2 m und entlang der sudlichen Grundstlcksgrenzen der
Baugrundstuicke jeweils eine Aufschittung von max. 2 m zulassig.

Die als Abgrabung und Aufschittung zuldssige Hohendifferenz ermittelt sich aus der
Nord-Sud-Ausdehnung der Baugrundstiicke. Dabei ist je 10,0 m Lange eine Héhendifferenz von
0,5 m zulassig.

3.3 Im GE* 4 und GE* 5 sind Abgrabungen und Aufschittungen insgesamt bis zu max. 2,0 m
zulassig.

3.4 Die Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen in den Gewerbegebieten (Ziff. 3.2 und
3.3) schlielRen die Herstellung von Stlitzmauern mit ein. Stitzmauern entlang von
ErschlieBungsstralen sind mindestens um das Mal} ihrer Hohe zurtickversetzt anzuordnen.

3.5  Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung des Stral3enkorpers und der
Entwasserungsanlagen (Regenriickhaltebecken) zulassig.

3.6 Die Wandhohe ist das Mal} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Der untere Bezugspunkt der festgesetzten
maximal zulassigen Wandhoéhe bezieht sich auf die Oberkante der ausgebauten 6ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite.

3.7 Keller und Untergeschosse mussen als wasserdichte Konstruktionenen ausgefihrt werden, die
gegen drickendes Wasser resistent ausgebildet sind (weilde / schwarze Wanne).

4. Dachform und Dachaufbauten
4.1 Flachdacher sind Dacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad.

4.2 Bei Pultdachern und Satteldachern ist eine Dachneigung von 5 bis 20 Grad zul3ssig.

4.3 Im Planungsgebiet sind Dachaufbauten auf Flachdachern bis zu einer Héhe von 3 m zulassig.
Die Dachaufbauten miissen um das Maf ihrer Hohe von der Gebaudeauftenkante zurlcktreten.
Mit Ausnahme der Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind Dachaufbauten
zusammenzufassen und durch einen Sichtschutz zu verkleiden.

4.4  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nicht-reflektierend auszufihren.

5. Fassadengestaltung
5.1 Fur die Oberflachen der Fassaden sind matte, nicht reflektierende Beschichtungen zu wahlen.

6. Nebenanlagen
6.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind

planungsrechtlich zuldssige Einfahrten.

6.2  Abweichend von Ziffer 6.1 kdnnen Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze und
temporare Lagerflachen in dem planlich festgesetzten Bereich innerhalb der Bauverbotszone
ausnahmsweise zugelassen werden.

6.3 Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO durfen
ausnahmsweise errichtet werden.

6.4 Betriebszugehdrige Lagerflachen sind im Gewerbegebiet GE* 4 im Bereich zwischen
ErschlieBungsstralle und Gebaude zu errichten. Im Gewerbegebiet GE* 5 sind Lagerflachen
nordlich des Gebaudes zu errichten.

Im GE 1 bis GE 3 sind betriebszugehdrige Lagerflachen nicht im Bereich zwischen den
Gebauden und der ErschlieBungsstralle anzuordnen.

Lagerflachen sind nach Moglichkeit einzugriinen oder mit einem Sichtschutz zu versehen. Bei
Lagerflachen im Bereich der Bauverbotszone ist eine Eingriinung mit Baumen (Hochstamm) oder
ein Sichtschutz nicht zuldssig.

6.5 Stellflachen fiir Milltonnen bzw. Millboxen sind in Gebauden, Mauern oder ahnlichem
einzubauen.

7. Versorgungsanlagen / Wasserversorgung
71 Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung ist auf jedem Baugrundstlck innerhalb der Baurdume
eine ausreichend bemessene Drucksteigerungsanlage zu errichten.

7.2 Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist eine ausreichende Léschwassermenge auf jedem
Baugrundstlck vorzuhalten. Der Nachweis der konkreten Menge ist im Rahmen des Bauantrags
oder der Baugenehmigung unter Berucksichtigung des jeweiligen Brandschutzkonzepts und in
Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle im Landratsamt Eichstatt zu erbringen.

8. Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
8.1 Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Gewerbegebiet GE 1 werden als
Privatstralle festgesetzt.

8.2 Die festgesetzten Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) sind in Lage und
Flache identische mit der Privatstral’e im Gewerbegebiet GE 1 (Ziffer 8.1). Fir diese Flachen ist
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu sichern.

8.3 Von der Lage der Privatstralle inkl. der Flachen fur GFL-Recht (Ziffern 8.1 und 8.2) kann
abgewichen werden, sofern die Grundzige der Planung (StichstralRe mit Wendemdglichkeit)
nicht bertihrt werden und die Funktionalitat an anderer Stelle in gleicher Qualitat sowie
flachengleich gewahrleistet wird. Die konkrete Lage der PrivatstralRe inkl. Flachen fir GFL-Recht
ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt abzustimmen. Ziffer 8.2 gilt entsprechend.

8.4 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aulter Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttck nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht

angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tUber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig

dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit. Hochaufgeastete Einzelbaumpflanzungen bedurfen der Zustimmung der
StraRenbauverwaltung.

8.5  Je Baugrundstuck ist maximal eine Zufahrt und maximal eine Ausfahrt von jeweils 6 m zulassig.
Bei Zusammenlegung der Zu- und Ausfahrt darf diese max. 10 m breit sein.

8.6 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Baugrundstiicken GE 1, GE 3 und GE* 5 zur
StaatsstralRe ST 2035 sind nicht zulassig.

9. Stellplatze
9.1 PKW-Stellplatze sind gem. der bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) und
nach Art. 47 BayBO im Gewerbegebiet auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.

10. Werbeanlagen
10.1  An den Grundstickszufahrten ist max. je 1 Werbeanlage / Hinweisschild mit einer max. Hohe von

3,50 m zulassig.

10.2 Werbeanlagen dirfen hdchstens ein Viertel der Breite der zugehdérigen Gebaudeseite
einnehmen. Blinkende und laufende Schriften, sich bewegende Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen Uber der Dachkante oder spiegelnde bzw. reflektierende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

10.3 Werbende oder sonstige Hinweisschilder innerhalb der Anbauverbotszone sind unzulassig.

11. Abstandsflachen
11.1  Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung, in der jeweils giltigen Fassung,

sind einzuhalten.

12. Einfriedungen

12.1  Es sind offene, sockellose Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m allgemein zulassig.
Eine Bodenfreiheit von 15 cm ist sicherzustellen. Die Errichtung von Mauern ist nicht zulassig.
Die Einfriedungen sind zu begriinen oder mit einer lockeren strukturierten Baum-/Strauchhecke

(s. Artenliste) zu hinterpflanzen.

12.2 Im GE sind schlie®bare Grundstiickszufahrten mit mind. 5,0 m von der Gehweg- bzw.
StraRenhinterkante zuriickversetzt anzuordnen.

12.3 Das Baugebiet ist entlang der Staatsstrale ST 2035 mit einem liickenlosen Zaun einzufrieden.
Der Abstand der Einfriedungen zum Fahrbahnrand der ST 2035 muss mindestens 7,50 m

betragen.

13. Immissionsschutz

13.1 Auf den Gewerbegebietsflachen (gewerbliche Nutzflachen inkl. private Grunflachen) sind durch
gewerbliche Nutzungen nur solche Anlagen zulassig, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissionsverhalten die in der Planzeichnung aufgeflihrten Emissionskontingente, unterschieden
nach dem Tagzeitraum Lgg 1 (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum Lgy  (22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr), nicht tGberschreitet:

GE 1 65 dB(A) tags 54 dB(A) nachts
GE 2 62 dB(A) tags 52 dB(A) nachts
GE3 62 dB(A) tags 52 dB(A) nachts
GE* 4 57 dB(A) tags 52 dB(A) nachts
GE* 5 58 dB(A) tags 52 dB(A) nachts

13.2 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur Anlagen zulassig, deren Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an den mafigeblichen Immissionsorten in der Umgebung die
jeweils zutreffenden Orientierungswertanteile einhalten. Die maximal zuldssigen sog.
Immissionskontingente errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den
Emissionskontingenten Lgx der jeweiligen Teilflachen. Die Relevanzgrenze der DIN
45691:2006-12 ist zu beachten. Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflachen inkl.
privater Grinflachen maf3gebend.

13.3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und
Betriebsinhaber diirfen auf den Gewerbegebietsflachen GE 1, GE 2 und GE 3 ausnahmsweise
nur dann errichtet werden, wenn durch die Larmeinwirkungen der benachbarten
immissionsrelevanten Flachen am Vorhaben die Anforderungen der TA Larm erflllt werden.
Hierbei ist auf die tatsachlichen zulassigen Emissionen, mindestens aber auf die festgesetzten
Emissionskontingente des Bebauungsplangebietes abzustellen.

13.4 In den Gewerbegebietsflachen GE 1, GE 3 und GE* 5 sind bei Wohn- und Arbeitsrdumen
aufgrund der Staatsstrale ST 2035 Schallschutzvorkehrungen, insbesondere ab der dstlichen
Baugrenze bis 10 m in die Baufelder hinein, vorzunehmen (z.B. larmorientierende Bauweise,
Verwendung von Zwangsluftungen, etc.).

13.5 Ausnahmsweise kann die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand,
Wall-Wand-Kombination) und deren Bepflanzung auch innerhalb der Bauverbotszone zugelassen

werden.

14. Versickerung
14.1 Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist abzuflihren. Das

Sammeln von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke (z.B. fir den Brandschutz) ist
moglich. Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdranagen zur dauerhaften Absenkung von
Grundwasser sind unzulassig.

14.2 Erganzend zu Ziffer 14.1 ist je Baugrundstuick eine Zisterne mit mind. 10 m*® Ruckhaltevolumen
zu errichten, um das Regenwasser verzogert an die Regenwasserkanalisation abzugeben. Die
Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortlichkeit des Bauwerbers an das Regenwassersystem
anzuschlief3en, dauerhaft zu betreiben und zu warten.

14.3 Wege, Feuerwehr-Umfahrungen, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Stellplatze sowie Lagerflachen auf
privaten und &ffentlichen Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit wasserwirtschaftliche und
funktionale Griinde nicht dagegen sprechen.

15. Griilnordnung

15.1  Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

15.1.1 Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke sowie der Grin- und Verkehrsflachen ist
entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.

15.1.2 Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

15.1.3 Grolde Baume missen eine Mindestpflanzgréfe von 20/25 cm Stammumfang, mittelgrol3e
Baume einen Mindestumfang von 18/20 cm haben (ausgenommen Obstbdaume).

15.1.4 Es sind heimischen, autochthone Pflanzen zu verwenden.

15.1.5 Von den grunordnerischen Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, sofern
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und die in Anspruch genommenen Flachen auf
dem entsprechenden Baugrundstuck an anderer Stelle in gleicher Qualitdt nachgewiesen wird.

15.1.6 Grinflachen innerhalb der Bauverbotszone (auBerer Fahrbahnrand StaatsstraBBe bis 10 m
Bauverbot) dirfen nicht mit Gehoélzen bepflanzt werden. Sie sind als blitenreiche Magerwiese
aus regionalem, autochthonem Saatgut herzustellen.

Grunflachen innerhalb der Bauverbotszone (10 m bis 20 m) durfen nicht mit Baumen bepflanzt
werden. Straucher sind in diesem Bereich zulassig. Dartber hinaus sind diese Flachen als
blitenreiche Magerwiese aus regionalem, autochthonem Saatgut herzustellen.

15.2 Begrunung der Verkehrsflachen

15.2.1 In den 3,5 m breiten Pflanzstreifen entlang der ErschlieRungsstrale sind standortgerechte, grole
oder mittelgroRe Baume unter besonderer Berucksichtigung der Artenlisten zu pflanzen. Dabei ist
je Strallenzug einheitlich eine Baumart zu verwenden.

15.3 Begrunung der Baugrundsticke
15.3.1 Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich als Grunflachen herzustellen,

zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

15.3.2 Auf den Baugrundsticken sind mind. 20 % der Flachen zu begriinen; pro 150 m? zu begriinende
Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

15.3.3 Fur Baume in Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien,
durchwurzelbaren Mindestflache von 24 m? vorzusehen.

15.3.4 Zugange und Zufahrten, Werbeanlagen und Beleuchtungselemente sind von den
Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

15.3.5 Offene Stellplatze sind mit Badumen zu Uberstellen sowie mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
versehen. Dabei ist fur je 5 Stellplatze ein Baum Il. Wuchsordnung unter Beriicksichtigung der
Artenliste zu pflanzen.

Bei Errichtung von Stellplatzen im Bereich der Bauverbotszone sind die erforderlichen
Baumpflanzungen gem. Satz 1 und 2 aulerhalb der Bauverbotszone auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu pflanzen.

15.4 Pflanzflachen

15.4.1 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
nordlichen Randbereich sind mit einer artenreichen, ungeschnittenen, unterschiedlich breit
ausgepragten Hecke aus heimischen, autochthonen und standortgerechten Gehdlzen
entsprechend der Artenliste zu bepflanzen. Nicht mit Gehoélzen bepflanzte Bereiche sind als
blitenreiche Magerwiesen aus regionalem, autochthonem Saatgut herzustellen und zu pflegen.

15.4.2 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
sudlichen Randbereich sind als naturnahes Regenruickhaltebecken mit feuchtegepragten
Biotopen herzustellen und mit heimischen, autochthonen, standortgerechten Gehdlzen
entsprechend der Artenlisten einzufassen.

Der Bereich nérdlich des Regenrickhaltebeckens ist ebenfalls mit heimischen, autochthonen,
standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Artenlisten zu bepflanzen. Nicht mit Geholzen
bepflanzte Bereiche sind als blitenreiche Magerwiesen aus regionalem, autochthonem Saatgut
herzustellen und zu pflegen.

15.4.3 Die Flachen zu begriinen sind mit standortgerechten Baumen oder Strauchern unter
Berlcksichtigung der Artenlisten zu bepflanzen. In den Bereichen, die nicht mit Gehdlzen
bepflanzt sind, sind die Flachen zu begrinen als blutenreiche Magerwiesen aus regionalem,
autochthonem Saatgut herzustellen und zu pflegen.

15.4.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, die entlang der westlichen Grenze des
Planungsgebiets in Nord-Stid-Richtung verlaufen, sind als blitenreiche Magerwiese mit einer
Baumreihe herzustellen. Fir die Baumreihe sind heimische, autochthone, standortgerechte
grolde oder mittelgroRe Laubbaume unter Berlcksichtigung der Artenlisten zu verwenden.

15.4.5 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die das Gewerbegebiet in
Ost-West-Richtung queren, sind zu mindestens 60% flachendeckend mit standortgerechten,
heimischen, autochthonen Gehdlzen unter Berlicksichtigung der Artenlisten zu bepflanzen. Nicht
mit Gehdlzen bepflanzte Bereiche sind als blitenreiche Magerwiese aus regionalem,
autochthonem Saatgut herzustellen und zu pflegen.

15.5 Artenlisten
Fur die Bepflanzung im Planungsgebiet gelten die nachfolgenden Artenlisten. Davon
abweichende Baum- und Straucharten kénnen in Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde verwendet werden.

15.5.1 Baume |. Wuchsordnung (gro3e Baume), Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior =~ Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinde

15.5.2 Baume Il. Wuchsordnung (mittelgrolRe Baume), Stammumfang mind. 18/20 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Weilibirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

15.5.3 Straucher, Hohe mind. 100-150 cm, Pflanzdichte: flachendeckend 1 Stk./m?

Cornus mas Kornelkische
Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogynaEingriffliger Weilldorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare  Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula  Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa spec. Wildrosen

Salix spec. Weiden

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

16. In-Kraft-Treten

16.1  Der Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. Mit In-Kraft-Treten verlieren alle bisher gultigen Satzungen / Festsetzungen im
Geltungsbereich ihre Giltigkeit.

Hinweisliche Darstellung der Ausgleichsflachen

TEIL C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1. Klassifizierte StraBen
1.1 Entlang der Staatsstralle ST 2035 besteht eine Anbauverbotszone. Sie gilt 20 m vom aulieren

Fahrbahnrand aus.

2. Bodendenkmaler

2.1 Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,
bedurfen gemal Art. 7 Abs. 1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Art. 7 Abs. 1 DSchG:

Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem
Grundsttick vornehmen will, obwohl er weil8 oder vermutet oder den Umsténden nach annehemen muss, dass sich
dort Bodendenkméler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz
eines Bodendenkmals erforderlich ist.

2.2 Wer Bodendenkmaler auffindet ist gemalf} Art. 8 Abs. 1-2 DSchG verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flir Denkmalschutz anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
des Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten getattet.

3. Baudenkmaler

3.1 Sind Baudenkmaler vorhanden, so bedurfen gemaf Art. 6 DSchG auch Eingriffe in der Nahe der
Baudenkmaler einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, wenn sie Auswirkungen auf das Baudenkmal
haben. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren im Rahmen der
Baugenehmigung bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
Art. 6 MalBnhahmen an Baudenkmélern
(1) Wer
1. Baudenkméler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
2. geschiitzte Ausstattungsstiicke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder aus einem
Baudenkmal entfernen will, bedarf der Erlaubnis. Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Ndhe von Baudenkmélern
Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der
Baudenkmaéler auswirken kann. Wer ein Ensemble veréndern will, bedarf der Erlaubnis nur, wenn die Verdnderung
eine bauliche Anlage betrifft, die fiir sich genommen ein Baudenkmal ist, oder wenn sie sich auf das Erscheinungsbild
des Ensembles auswirken kann.
(2) Die Erlaubnis kann im Fall des Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 versagt werden, soweit gewichtige Griinde des
Denkmalschutzes fiir die unverédnderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen. Im Fall des Absatzes 1 Satz 2
kann die Erlaubnis versagt werden, soweit das Vorhaben zu einer Beeintrdchtigung des Wesens, des (iberlieferten
Erscheinungsbilds oder der kiinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fiihren wiirde und gewichtige Griinde des
Denkmalschutzes fiir die unverdnderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen.
(3) Ist eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung oder abgrabungsaufsichtliche
Genehmigung erforderlich, entféllt die Erlaubnis. Flir denkmaltypische Bauprodukte, die in Baudenkmélern verwendet
werden sollen, erteilt die zusténdige untere Bauaufsichtsbehdérde die Zustimmung im Einzelfall nach Art. 20 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO). Ist in den Féllen des Satzes 2 keine Baugenehmigung oder bauaufsichtliche
Zustimmung, jedoch eine durch die Denkmaleigenschaft bedingte Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO
erforderlich, schlief3t die Erlaubnis nach diesem Gesetz die Zustimmung im Einzelfall nach Art. 20 BayBO und die
Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO mit ein.
(4) Bei Entscheidungen nach den Abs. 1 bis 3 sind auch die Belange von Menschen mit Behinderung und von
Menschen mit sonstigen Mobilitdtsbeeintrdchtigungen zu beriicksichtigen.

4. Vorsorgender Bodenschutz

4.1 Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Fur alle anfallenden Erdarbeiten wird auf die Normen DIN 18915
Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche den sachgemafen Umgang mit dem Bodenmaterial regelt,

verwiesen.

5. Immissionsschutz

5.1 Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom
26.08.1998 ist unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung auf Veranlassung der Genehmigungsbehdrde hin zu fihren.

6. Wasserversorgung, L6schwasser

6.1 Zur Bereitstellung der Wasserversorgung und des Léschwasserbedarfs sind die DVGW
Arbeitsblatter W331 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten), W 300 (Trinkwasserbehalter),
WA400-1 [Technische Regeln Wasserversorgungsanlagen (TRWV - Teil 1: Planung)], W400-3
[Technische Regeln Wasserversorgungsanlagen (TRWV - Teil 3: Betrieb und Instandhaltung)], W
405 (Bereitstellung von Léschwasser) und die DIN 1988-600:2010-12 (Loschwasserversorgung)
zu beachten.

7. Versickerung
71 Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswasser grundsatzlich zu beriicksichtigen:
- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)
- Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(DWA-Arbeitsblatt A 138)
- Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153).

8. Freiflachengestaltungsplan
8.1 Den Baugenehmigungsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der die
Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen nachweist.

9. Schutzzonen um Leitungstrassen

9.1 Innerhalb der Schutzzonen / -streifen von Leitungstrassen der Versorgungsleitungen sind zum
Schutz der Versorgungsanlagen jeweils geltende technische Regelwerke der Versorger
einzuhalten. Dies betrifft die Bebaubarkeit, Veranderungen des Gelandeniveaus und
Anpflanzungen in diesem Bereich. Die Breite der Schutzzonen / -streifen variiert.

10. Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen
10.1 Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Regelwerk tber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der FGSV in Zusammenarbeit mit dem DVGW zu beachten.

11. Altlastenverdachtsflachen

11.1 Bei Bekanntsein bzw. —werden von Altlastenverdachtsflachen oder sonstigen
Untergrundverunreinigungen sind diese im Einvernehmen mit dem WWA Ingolstadt zu erkunden,
abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu lassen.

12. Aufstau von unterirdischem Wasser
12.1 Bei Aufstau von unterirdischem Wasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

13. Ausgleich

13.1  Die auf der Planzeichnung hinweislich dargestellten Ausgleichsflachen auRerhalb des
Geltungsbereichs auf den Flur-Nrn. 4056-0-258/0, 4056-0-818/1, 4059-0-1323/0 und
4059-0-1334/2 werden fir die Eingriffe, der durch die Erschliefung sowie die Bebauung der
Gewerbeflachen erfolgt, herangezogen

Ausgleichsflache Wiesflecken

Flur-Nr.: 4056-0-258/0
Gemarkung: Adelschlag
Grole: 12.303 m?

Ausgleichsmalinahmen:

Gestaltung von Extensivgrinland
entlang Wiesenweg fir die Zielart
Feldlerche (Alauda arvensis);
Anlage eines artenreichen, aufge-
lockerten Feldgehdlzes im Rand-
bereich mit innenliegender Suk-
zessionsflache mit Altgrasbereichen
und Einzelgehdlzen

M = 1:5.000

Ausgleichsflache Pfaffental

816

Flur-Nr.: 4056-0-818/1
Gemarkung: Adelschlag
A 818 Grole: 4.047 m?
183 »
®
F’Q AusgleichsmalRnahmen:
2 5 Gestaltung eines Waldmantels
” 4 mit autochthonen Gehdlzen,
Erganzung durch eine extensive
Wiesenflache
"N\ M =1:5.000

202

Ausgleichsflache Kesselacker

4059-0-1323/0
4059-0-1334/2
Wolkertshofen,
Gmd. Nassenfels
938 m?, 296 m?

Flur-Nr.:
Gemarkung:
GroRe:

Ausgleichsmalinahmen:

1323: Erstaufforstung mit standort-
heimischen Strauchern und einzelnen
Baumgruppen;

1334: Umwandlung in Waldmantel,
Entnahme von Nadelgehdlzen, An-
pflanzung autochthoner Straucher

M = 1:5.000

Verfahrensvermerke:

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.07.2022 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
"Gewerbegebiet Adelschlag Nord" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 21.07.2022
ortsuiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2022 bis
29.08.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2022 wurde mit der Begrindung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2022 bis 29.08.2022 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Adelschlag hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 19.09.2022 den
Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2022 als Satzung beschlossen.

Adelschlag, den ....................

A. Birzer
(1. Burgermeister) (Siegel)
Ausgefertigt

Adelschlag, den ...................

A. Birzer
(1. Burgermeister) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 06.10.2022 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Adelschlag, den ....................

A. Birzer

(1. Blrgermeister) (Siegel)

Gemeinde Adelschlag
Lkr. Eichstatt

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Nr. 24 "Gewerbegebiet Adelschlag Nord" -
1. Anderung

M 1:10.000

Plan: Malstab:

SATZUNGSBESCHLUSS 1:1.000

Planer: Auftraggeber:

Ingenieurburo

Marcus Kammer
Florian-Wengenmayr-Str. 6
86609 Donauworth

Tel.: 0906/7091928
Email: info@ib-kammer.de

Gemeinde Adelschlag
VG Nassenfels

Schulstralle 9
85128 Nassenfels

Donauworth, den 19.09.2022 Adelschlag, den .................
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